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Moradia para as familias
Renda para os trabalhadores
Desenvolvimento para o Brasil
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CAIXA BR:ASIL

PAIiS RICO E PAiS SEM POBREZA



CONSTRUIR DOIS MILHOES DE HABITACOES

A meta é ambiciosa: construir dois milhdes de
habitagcdes, priorizando familias com renda bruta
de até R$ 1.600,00 mas que também abrange
familias com renda de até R$ 5.000,00. Isto s
é possivel com uma ampla parceria entre

Unido, estados, municipios, empreendedores

e movimentos sociais. Trata-se de um esforco
inédito em nosso pais, mas necessério e

vidvel. Nas péginas seguintes, a CAIXA

reuniu as informagdes bésicas para os

beneficidrios e todos os parceiros.
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HABITACAO PARA
FAMILIAS COM RENDA




CARACTERISTICAS

OBIJETIVO

Aquisicdo de empreendimentos na planta, para familias com renda bruta de até
R$ 1.600,00, pelo FAR — Fundo de Arrendamento Residencial, em parceria com o Poder
Piblico (Estados e municipios).

ABRANGENCIA

Capitais estaduais e respectivas regides metropolitanas, regido metropolitana de Campinas/
SP e Baixada Santista/SP, Distrito Federal e municipios com populacéo igual ou superior a
50 mil habitantes.

Podem ser implementadas operacdes de aquisicdo de imdveis nos municipios com populacdo
entre 20 e 50 mil habitantes, desde que a:

- populagdo urbana seja igual ou superior a 70% de sua populagdo total;

- taxa de crescimento populacional, entre os anos 2000 e 2010, seja superior a taxa
verificada no respectivo Estado; e

- taxa de crescimento populacional, entre os anos 2007 e 2010, seja superior a 5%.

e Excepcionalmente, sdo avaliadas propostas de operagées, independente do porte
populacional do municipio, desde que sejam destinadas a atender demanda habitacional
decorrente de:

e Crescimento demogrdfico resultante do impacto de grandes empreendimentos;

Situagdo de emergéncia ou de calamidade piblica reconhecida por Portaria da  Secretaria
Nacional de Defesa Civil do Ministério da Integracdo Nacional.

COMO FUNCIONA

e Unido aloca recursos por drea do territério nacional com base no déficit habitacional no
Brasil 2000 - Fundac¢do Jodo Pinheiro/Mcidades, contagem populacional 2008 — IBGE.

* Estados e municipios realizam, gratuitamente, o cadastramento das familias, enquadram
nos critérios de priorizacdo definidos para o programa e indicam as familias & CAIXA para
validacdo utilizando as informacées do Cadastro Unico — CADUNICO e outros cadastros.

e Construtoras apresentam projetos as Superintendéncias Regionais da CAIXA, podendo
fazé-los em parceria com estados e municipios.

® Apds andlise simplificada, a CAIXA contrata a operagdo, acompanha a execugcdo
da obra pela construtora, libera recursos conforme cronograma e, concluido o
empreendimento, contrata o parcelamento com as familias selecionadas.



CRITERIOS PARA PRIORIZACAO DE
PROJETOS

e Estados e municipios que oferecerem maior contrapartida do setor publico local, na forma
prevista a seguir:

— promover acdes que facilitem a execucdo de projetos, na forma disposta no art. 4° do
Decreto n°. 7.499, de 16 de junho de 2011;

— estender sua participacdo no Programa, sob a forma de aportes financeiros, bens ou
servicos economicamente mensurdveis, necessdrios & realizacdo das obras e servicos do
empreendimento;

— menor valor de aquisicdo das unidades habitacionais;
existéncia prévia de infraestrutura (dgua, esgoto e energia);

existéncia prévia de equipamentos sociais, compativeis com a demanda do projeto;

$1.600,00

— implantagdo pelos municipios dos instrumentos da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001, voltados ao controle da retencdo das dreas urbanas em ociosidade;

3

— implantados em municipios integrantes de territérios da cidadania, nos casos de
municipios com populacdo entre 20 e 100 mil habitantes;

META DE 860 MIL UNIDADES ATE 2014

CONDICOES PARA CONTRATACAO

* Aquisicdo de empreendimentos na planta com especificacdes e custos definidos.
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® Empresa com andlise de risco de crédito aprovada/vigente na CAIXA , hd menos de 12
meses, e Valor Potencial de Contratacdo - VPC vélido e suficiente para o pleito (custo da
obra e custos ndo incidentes sob responsabilidade do construtor).

* Pagamento & vista do terreno ao vendedor.
e Liberacdo de recursos mediante execucdo das etapas da obra.

 Concluido o empreendimento, as unidades habitacionais sdo alienadas aos
beneficidrios finais.

e Sem seguro de término de obra.
e Exigéncia de contratacdo do seguro de risco de engenharia.

* Desoneracdo do Regime Especial de Tributagdo — RET pelo Governo Federal e dos
impostos municipais e estaduais, a critério dos municipios e estados.




ESPECIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Casas térreas ou prédios de acordo com as caracteristicas, especificacdes e custos pré-

definidos. Com limites de até 500 unidades por médulo, ou condominios segmentados em
250 unidades.

N&o incidem custos de comercializacdo e incorporacdo.

O nimero de Unidades Habitacionais por empreendimento é estabelecido em funcdo da
drea e do projeto, limitado em 500 unidades por empreendimento.

A partir de 01.01.12, os empreendimentos na forma de condominio devem ser segmentados
em ndmero mdaximo de 300 unidades habitacionais.

E possivel contratar operacdes com especificaco e valor de transicdio até a data de 31.12.2011.

REFERENCIAL DE ESPECIFICACAO
* Tipologia 1 - casa térrea

° Tipologio 2 — apartamento

ESPECIFICACAO DA TIPOLOGIA 1

e Compartimentos: Sala, cozinha, banheiro, circulagdo, 2 dormitérios e drea externa com
tanque e mdquina

* Area inferna Gtil: 36,00m? (ndo computadas paredes e drea de servico).
e Piso: Cerémica esmaltada em todo a unidade, com rodapé, e desnivel maximo de 15mm.

* Cobertura: Em telha cerédmica/concreto com forro ou de fibrocimento (espessura minima
de 5mm) com laje, sobre estrutura de madeira ou metdlica. Portas internas em madeira.
Admite-se porta metdlica no acesso & unidade. Batente em aco ou madeira desde que
possibilite a invers@o do sentido de abertura das portas. Vao livre de 0,80 m x 2,10 m
em todas as portas. Previsdo de drea de aproximacdo para abertura das portas (0,60 m
interno e 0,30 m externo), macanetas de alavanca a 1,00 m do piso.

* Dimensdes dos cdmodos: Espaco livre de obstdculos em frente &s portas de no minimo

1,20 m. Deve ser possivel inscrever, em todos os cémodos, o0 médulo de manobra sem
deslocamento para rotacdo de 180° definido pela NBR 9050 (1,20 m x 1,50 m), livre de
obstdéculos.

* Aquecimento solar/térmico: Instalacdo de kit completo — obrigatério para casas.
® Passeio: 0,50m no perimetro da construgdo.

® Protecdo da alvenaria e fundacdo: Piso de concreto com 0,50m de largura ao redor da
edificacdo

e Calcada: Largura minima de, 0,20m.
O projeto deve ser desenvolvido por profissional habilitado, buscando a melhor solugéo

arquitetdnica,obedecendo a legislacdo vigente, as especificacdes do Programa Minha Casa Minha
Vida e as caracteristicas regionais.




ESPECIFICACAO DA TIPOLOGIA 2

e Compartimentos: sala / 1 dormitério para casal e 1 dormitério para duas pessoas /
cozinha / drea de servico / banheiro.

e Area interna Gtil: 39,00 m2.

® Piso: Ceramica em toda a unidade, com rodapé, e desnivel méximo de 15mm. Cerdmica
no hall e nas dreas de circulacdo internas. Cimentado alisado nas escadas.

e Cobertura: Sobre laje, em telha cerémica ou de fibrocimento (espessura minima de 5 mm),

com estrutura de madeira ou metélica. Admite-se laje inclinada desde que coberta com telhas.

® Esquadrias: Portas infernas em madeira. Admite-se porta metdlica no acesso & unidade.
Batente em aco ou madeira desde que possibilite a inversdo do sentido de abertura das portas.
Véo livre de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. PrevisGo de drea de aproximagdo para
abertura das portas (0,60 m interno e 0,30 m externo), macanetas de alavanca a 1,00 m do
piso.

® Dimensdes dos cdmodos:

Espaco livre de obstéculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Deve ser possivel

inscrever, em todos os cdmodos, o médulo de manobra sem deslocamento para rotacdo de
180° definido pela NBR 9050 (1,20 m x 1,50 m), livre de obstdculos.

e Pé-direito minimo: 2,30 m nos banheiros e 2,50 m nos demais cédmodos.

® Instalagdes hidrdulicas: Ndmero de pontos definido.

* Instalacdes elétricas: Numero de pontos definido, especificacdo minima de materiais.
® Aquecimento solar/térmico: Instalacdo de kit completo — opcional.

® Protecdo de alvenaria externa: Piso de concreto com 0,50m de largura em todo o
perimetro da construcdo.

e Cal¢ada: Largura minima de 0,90 m.

O projeto deve ser desenvolvido por profissional habilitado, buscando a melhor solugdo
arquiteténica,obedecendo a legislacdo vigente, as especificacdes do Programa Minha Casa Minha
Vida e as caracteristicas regionais.

$ 1.600,00
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VALOR DAS UNIDADES HABITACIONAIS

O valor méximo das unidades habitacionais estd estabelecido por UF/localidade e por
tipologia diferenciada em casa e apartamento de acordo com as especificagdes, conforme

tabela a seguir:
Valores em R$ 1

VALOR MAXIMO DE AQUISICAO
LOCALIDADE DA UNIDADE
APARTAMENTO CASA

Municipios integrantes das regiées metropoli-
tanas do Estado de Sdo Paulo, municipios de

Jundiai/SP, Sao José dos Campos/SP, Jaca- 65.000,00 63.000,00

SP e DF rei/SP e DF
Demais Municipios 57.000,00 57.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 53.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 63.000,00 60.000,00
RJ Demais Municipios 55.000,00 55.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 51.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 57.000,00 56.000,00
MG Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 48.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 54.000,00 53.000,00
ESe TO Demais Municipios 50.000,00 50.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 46.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 54.000,00 53.000,00
GO 1 Demais Municipios 49.000,00 49.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 45.000,00
AC, AM, Capital e respectiva regido Metropolitana 55.000,00 53.000,00
AP, PA, Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
ROeRR  Mynicipios entre 20 e 50 mil habitantes 48.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 57.000,00 56.000,00
BA Demais Municipios 50.000,00 50.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 46.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 56.000,00 54.000,00
CE e PE Demais Municipios 49.000,00 49.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 45.000,00
AL, MA, Capital e respectiva regido Metropolitana 53.000,00 52.000,00
PB, Pl, Demais Municipios 48.000,00 48.000,00
RN'e SE Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 44.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 56.000,00 55.000,00
R52X€ Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 48.000,00

$ 1.600,00
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ACOMPANHAMENTO,
MEDICAO E DESEMBOLSO

ACOMPANHAMENTO DA OBRA

® Realizado pela caixa.

MEDICAO MENSAL

® Medicdo com dia pré-determinado, com obijetivo de aferir o cumprimento da etapa da
obra.

DESEMBOLSO

® Recurso do fundo liberado em 48 horas apds solicitacdo.




CONDIGCOES PARA
COMPRA DO IMOVEL
PELO BENEFICIARIO

ANALISE
Enquadramento por renda familiar:
* Documentos pessoais.

e Comprovacdo de renda (formal ou informal) somente para
enquadramento no programa.

e Verificacdio do CADUNICO - Cadastro Unico.
® Verificacdo do CADMUT - Cadastro Nacional de Mutudrios.

® Verificacdo do CADIN — Cadastro Informativo de créditos
ndo quitados do Setor Piblico Federal.

Nado hd andlise de risco de crédito.

CONDICOES

® Ngo ter sido beneficiado anteriormente em programas de
habitacdo social do governo.

* Nd&o possuir casa prépria ou financiamento em qualquer UF —
Unidade da Federacdo.

e Estar enquadrado na faixa de renda familiar do programa.

® Prestacdo equivalente a 10% da renda durante 10 anos, com
prestacdo minima de R$ 50,00, corrigida pela TR.

e Sem entrada e sem pagamento durante a obra.

e Sem cobranca de seguro por Morte e Invalidez Permanente —
MIP e Danos Fisicos do Imével — DFI.

OPERACIONALIZACAO

* O beneficidrio dirige-se aos postos de cadastramento da
prefeitura, estado para cadastrar-se.

® Apds a selecdo é convocado para apresentacdo da
documentacdo pessoal (prefeitura ou outros agentes
credenciados).

* Assinatura do contrato ocorre na entrega do
empreendimento.

$ 1.600,00
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HABITAGCAO PARA FAMILIAS
COM RENDA ATE R$ 5.000,00




As familias com renda de até RS 3.100,00 serdao beneficiadas com
subsidio nos financiamentos com recursos do FGTS. Aquelas com renda
até RS 5.000,00 terdo acesso ao Fundo Garantidor da Habitacdo.

CARACTERISTICAS

OBIJETIVO

Financiamento as empresas da construcdo civil do mercado imobilidrio para a producdo
de habitacdo popular visando ao atendimento de familias com renda de até R$ 5.000,00,

priorizando a faixa acima de R$ 1.600,00 a R$ 3.100,00.

ABRANGENCIA

Territério Nacional.

COMO FUNCIONA

* Unido e FGTS alocam recursos.

e Construtoras/incorporadoras apresentam projetos de empreendimentos as
Superintendéncias Regionais da CAIXA.

e A CAIXA realiza pré-andlise e autoriza o lancamento e comercializacdo.

® Apds conclusdo da andlise e comprovacdo da comercializagdo minima exigida, é
assinado o Contrato de Financiamento & Producdo.

* Durante a obra a CAIXA financia o mutuédrio pessoa fisica e o montante é abatido da
divida da construtora/incorporadora.

® Os recursos sdo liberados conforme cronograma, apés vistorias realizadas pela CAIXA.

 Concluido o empreendimento, a construtora/incorporadora entrega as unidades aos
mutudrios.



CONDICOES PARA
CONTRATACAO
DA OBRA

* Financiamento de até 100% do custo das obras

a executar, limitado a 85% do custo total do
empreendimento, com liberacdo antecipada de até
10% do custo total de obra do valor do financiamento,
limitado ao valor do terreno.

® Construtora / Incorporadora com andlise de risco de
crédito aprovada/vigente na CAIXA, e Valor Potencial
de Contratagdo — VPC vdlido e suficiente para o custo da
obra e custos ndo incidentes, bem como capacidade de
pagar o financiamento direto & pessoa juridica.

* Para assinatura do contrato é necesséria a
comprovacdo da comercializagdo minima de 30% de
unidades ou de 20% de unidades financiadas pela
CAIXA aos adquirentes finais ou de 15%mediante
andlise da velocidade de venda das unidades do
empreendimento, .

e A venda feita pela empresa com
financiamento concedido pela CAIXA
amortizard o valor financiado ao
empreendedor.

® Liberacdo de recursos conforme as

etapas de execucdo da obra.

® Taxa de juros nominal de 8,0% a.a. + TR.
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¢ Garantias:
— Fianca dos sécios da construtora/incorporadora.
— Hipoteca das Unidades Habitacionais (1,3 x valor do
financiamento PJ).
— Penhor dos direitos creditérios, se for o caso.
® Prazo de pagamento de até 24 meses,
apds a conclusdo da obra.
® Durante a obra haverd apenas
pagamento de juros e atualizacdo
monetdria.

e Exigéncia de contratacdo dos seguros garantia do
construtor e risco de engenharia.




ESPECIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

Empreendimentos com valor de avaliagdo compativel com a faixa de renda prioritéria (acima
de R$ 3.100 até R$ 5.000,00) sem especificagdo padrdo.

ESPECIFICACAO PROPOSTA PELA CONSTRUTORA/INCORPORADORA

De acordo com as normas brasileiras, legislacdo municipal e com os 33 pardmetros minimos
de avaliagdo da CAIXA (Ver item Andlise de engenharia, pdginas 24, 25 e 26).

Cada médulo com limite de 500 unidades.

ACOMPANHAMENTO
DA OBRA — MEDICAO

ACOMPANHAMENTO DA OBRA
® Realizado pela CAIXA.

MEDICAO MENSAL

* Medicdo agendada pela construtora/
incorporadora com objetivo de aferir o
cumprimento da etapa de obra.

® Desembolso: liberacdo em 5 dias apés a
medicdo da CAIXA.

® Pagamento da Taxa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal
da Operagdo — TCCMO, no valor de
R$1.200,00.




CONDICOES PARA A COMPRA
DO IMOVEL PELO BENEFICIARIO

DOCUMENTOS PARA ANALISE

* Documentos pessoais.
® Ficha cadastro habitacional.
e Comprovacdo de renda (formal ou informal):
— IRPF;
— Andlise cadastral (SERASA / BACEN / SPC / CADIN);
— CADMUT - Cadastro Nacional de Mutudrios.
* Andlise de risco/capacidade de pagamento (realizada na agéncia,

na entrega dos documentos).

CONDICOES

* Ndo fer recebido subsidio direto ou indireto da Unido.
* Nao ser detentor de contrato de arrendamento no Programa de
Arrendamento Residencial — PAR, no pais.
* Ndo ter recebido, em qualquer época, desconto concedido pelo FGTS na
concessdo de financiamento habitacional.
* Ndo ser titular de direito de aquisi¢do de imével residencial urbano ou rural.
e Amortizacdo SACRE ou SAC.
® Juros nominais:

— Renda até R$ 2.325,00 - 5% a.a. + TR.

— Renda de R$ 2.325,01 a R$ 3.100,00 - 6% a.a. + TR.

— Renda de R$ 3.100,01 a R$ 5.000,00 - 8,16% a.a + TR.

® Prazo para pagamento: até 30 anos.
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* Financiamento: até 100%, conforme a capacidade de pagamento.
e Entrada opcional.
e Pagamento minimo durante a obra.
® Fundo Garantidor — cobertura em caso de perda de capacidade de
pagamento, proporcional & renda familiar.
e Subsidio para familias com renda de até¢ R$ 3.100,00.
* Valor de avaliagdo limitado ao teto do FGTS para a regido (de R$ 80 mil a
R$ 170 mil).
— Renda familiar limitada ao teto do FGTS para a regido

(até R$ 3.900,00 ou até R$ 5.000,00).




OPERACIONALIZACAO

A partir do langamento do empreendimento, o beneficidrio procura a construtora/
incorporadora para aquisicdo do imével. Também pode procurar as agéncias da CAIXA
e obter Carta de Crédito para aquisicdo do imével novo dentro do Programa Minha Casa

Minha Vida.

-

FUNDO GARANTIDOR DA HABITACAO

DURACAO DA COBERTURA

® Periodo de vigéncia do contrato.

NUMERO DE PRESTACéES GARANTIDAS
e 36 prestacdes: renda até R$ 2.325,00;
* 24 prestagdes: renda de R$ 2.325,01 a R$ 3.720,00
* 12 prestacdes: renda de R$ 3.720,01 a R$ 5.000,00

CONDICOES PARA UTILIZACAO

® Iméveis do Programa Minha Casa Minha Vida.
® Pagamento de pelo menos 6 prestacdes do contrato.
® Pagamento de 5% da prestacdo devida no més da solicitacdo.

e Solicitagdo formal mediante comprovacdo de desemprego e/ou perda de renda,
a cada 3 prestacdes requeridas.

e Adimplente nos meses anteriores.

INTEGRALIZACAO DE COTAS PELO MUTUARIO

® 0,5% do valor da prestacdo de amortizacdo e juros destinada & cobertura de
perda de renda/desemprego;

® 1,50% a 6,64% do valor da prestacdo de amortizacdo e juros de acordo com a
idade, destinada & cobertura de sinistros de morte e invalidez permanente e Danos
Fisicos do Imével.

Obs: Para consultar os limites do FGTS e demais informacdes sobre as condicoes
operacionais do financiamento, acesse o link:

http://www.caixa.gov.br/habitacao/aquisicao_residencial /novo/carta_cred_fgts/index.as
para aquisicdo de imbvel novo ou

http:/ /www.caixa.gov.br/habitacao/construcao_reforma_residencial/carta_cred_fgtind/
index.asp

para construcdo de imével.




ANALISE DO




® Para operar com a CAIXA, as construtoras/
incorporadoras devem ter andlise de risco
vdlida. Trata-se de uma avaliacdo das suas
condi¢des econémicofinanceiras/cadastrais,
e possui validade de até 1 ano.

e Possuir valor potencial de contratagéo

— VPC para o custo do empreendimento e
custos ndo incidentes, cuja validade é de 4
meses. O VPC é o montante méximo a ser
utilizado para cobertura do custo total e
custos ndo incidentes, sob responsabilidade
da empresa, para contratacdo de produtos da
carteira imobilidria da CAIXA, com ou sem
financiamento direto & Pessoa Juridica.

* As construtoras/incorporadoras que ndo
possuem andlise de risco de crédito ou
VPC poderdo realizar este procedimento
concomitante ao tramite do projeto sem
prejuizo do prazo total.

* Apds a apresentacdo de projeto, sdo
realizadas as seguintes andlises:

— Risco de crédito da empresa e/ou
VPC, caso ndo estejam vdlidos e risco da
operacdo (viabilidade do empreendimento).

— Engenharia e trabalho social.

— Juridica (a empresa pode ter um dossié
juridico Unico, vdlido para todo o pais,
cabendo nesse caso apenas a verificagdo
da documentacdo do empreendimento).

e As andlises ocorrem simultaneamente e
apds a sua conclusdo, o processo é enviado a
alcada competente para aprovacdo, que pode
ser: a matriz ou Superintendéncias Regionais,
dependendo do valor e nivel de risco.

® No caso do produto destinado as familias
com renda de até R$ 1.600,00 a andlise de
risco da operacdo se restringe ao impacto
do empreendimento no valor potencial

de contratacdo disponivel. . A andlise de
engenharia é simplificada, pois o produto
possui especificacdo padrdo.

* No caso de andlise concomitante com a
tramitacdo do projeto na prefeitura e outros
érgdos de licenciamento, a CAIXA oferece a
possibilidade de uma pré-andlise mediante
apresentacdo da matricula do imével e projeto
bdsico em 10 dias.



FLUXO OPERACIONAL COM DOAGAO DE
TERRA PELO ESTADO/MUNICIPIO

HABITACAQ PARA FAMILIAS COM RENDA DE ATE RS 1.600,00

PRAZO DE ANALISE: ATE 30 DIAS APOS SELECAO

MUNICIPIO

1. DIVULGA E DISPONIBILIZA DOAGAO DO
TERRENO PARA O PROGRAMA.

2. APOS SELECAO DA EMPRESA DOA AO FAR

CONSTRUTORA

COM ANALISES DE RISCO DE CREDITO E
VPC VALIDO E DISPONIVEL PARA O CUSTO
E CUSTO NAO INCIDENTES APRESENTA
ANTEPROJETO E PLANILHA DE CUSTOS

SELECAO POR CRITERIO

MELHOR PROPOSTA
TECNICA E PRECO

ANALISE DE ENGENHARIA
E TRABALHO SOCIAL

SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DA CAIXA

INFORMA A PREFEITURA E ENCAMINHA
PARA AREAS DE ENGENHARIA,
JURIDICA E RISCO.

ANALISE JURIDICA

COMITE DA SUPERINTENDENCIA
_ REGIONAL DA CAIXA
CONTRATACAO APROVA

SUPERINTENDENCIA

FLUXO TOTAL DE ANALISE




FLUXO OPERACIONAL PARA CONSTRUTORAS

HABITACAO PARA FAMILIAS COM RENDA ATE RS 1.600,00 RECURSOS — FAR

PRAZO DE ANALISE: ATE 30 DIAS

CONSTRUTORA

COM'ANALISES DE RISCO DE CREDITO E
VPC VALIDO E DISPONIVEL PARA O CUSTO
E CUSTO NAO INCIDENTES APRESENTA
PROJETO NA CAIXA

ANALISE DE ENGENHARIA

- E TRABALHO SOCIAL
SUPERINTENDENCIA

REGIONAL DA CAIXA

ENCAMINHA PARA AREAS DE
ENGENHARIA, JURIDICA E RISCO

ANALISE JURIDICA

COMITE DA SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DA CAIXA
APROVA

SUPERINTENDENCIA
CONTRATACAO

FLUXO TOTAL DE ANALISE
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FLUXO OPERACIONAL PARA CONSTRUTORAS

HABITACAO PARA FAMILIAS COM RENDA DE ATE RS 5.000,00 — RECURSOS FGTS

PRAZO: 30 DIAS - APROVADO COMITE REGIONAL
45 DIAS - ALCADA MATRIZ DA CAIXA

CONSTRUTORA

COM ANALISES DE RISCO DE CREDITO E
VPC VALIDO E DISPONIVEL PARA O
CUSTO E CUSTO NAO INCIDENTES

APRESENTA PROJETO NA CAIXA

----------------------------------------

SUPERINTENDENCIA

ANALISE DE ENGENHARIA
REGIONAL DA CAIXA E TRABALHO SOGIAL

ENCAMINHA, PARA AREAS DE RISCO, PRAZO: 15 DIAS
ENGENHARIA E JURIDICA

ANALISE JURIDICA
PRAZO: 10 DIAS

‘A E S TS S S S S S S EEEEEEE SN EE

OPCIONAL )
. LIBERACAO PRA

] :
. '
* ANALISE PREVIA DE }= = —)p* COMERCIALIZACAO }
: .
: :

. »  EM PARALELO A
n 2
PRAZO: 10 DIAS  * k ANALISE

* .
............................

ENGENHARIA i

COMITE SUPERINTEDENCIA
REGIONAL DA CAIXA

(1) APROVA OU

ALCADA DECISORIA (2) ENCAMINHA ALCADA A MATRIZ EM
MATRIZ FUNCAO DO VALOR DA OPERACAO

FLUXO DE ANALISE ATE A CONTRATACAO 30 DIAS SEM MATRIZ + 15 DIAS
FLUXO TOTAL DE ANALISE ATE 45 DIAS




ANALISE DE ENGENHARIA

Verifica o enquadramento do projeto nas regras do programa para garantir a efetividade da
operacdo, consistindo em:

e Verificacdo das condicdes do projeto arquitetdnico referente & funcionalidade e seguranca
(acessibilidade, compartimentacdo, iluminacdo, ventilagdo).

* Avaliacdo do valor de mercado das Unidades Habitacionais para enquadramento no
programa e garantia do financiamento, quando for o caso.

* Verificacdo do orcamento da obra, com foco nos quantitativos de servicos e precos
unitdrios, tendo como referéncia projetos bdsicos existentes e os indices de custos do
Sistema Nacional de Pesquisa e Indices da Construgdo Civil — SINAPI.

* Andlise do cronograma fisicofinanceiro, observando a sua viabilidade e a coeréncia
entre a execucdo da obra e o desembolso financeiro programado.

O trabalho realizado nessa fase reduz a ocorréncia de problemas e inconsisténcias de
planejamento, confere seguranca & operagdo e contribui para a efetividade da aplicagéo do
recurso.

A andlise de custos evita a contratagdo de empreendimentos com pregos inexequiveis e
também elimina a prdtica de sobrepreco.

DOCUMENTACAO
PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA
ATE RS 1.600,00 ATE RS 5.000,00
e Ficha-resumo e projeto e Ficha-resumo e projeto arquiteténico.
arquitetonico. ® Projeto do trabalho social, quando
® Projeto do trabalho social, quando couber.
couber.

® Resumo da especificagdo minima.

® Matricula do terreno. e Planilha de orcamento e

e Planilha de orcamento e cronograma.

cronograma. * Levantamento planialtimétrico e
* Levantamento planialtimétrico e implantacdo.

implantagdo. e Viabilidade de dgua, esgoto e
* Viabilidade de dgua, esgoto e energia.

energia. ® Licenca ambiental, quando

® Licenga ambiental, quando necessdrio.

necessdario. ¢ Quadro de dreas.

e Quadro de dreas. e Taxa de andlise.

* Taxa de andlise. ® Memorial descritivo.

* Memorial descritivo. ® Projetos complementares (instalacdes)

® Projetos complementares e registro de incorporacdo seréo

(instalagdes) serdo necessdrios necessdrios apenas para a
apenas para a contratagdo. contratacdo
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CUSTO DAS UNIDADES

PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA ATE RS 1.600,00

Tipologias escolhidas: As unidades habitacionais apresentam tipologia de casas
térreas ou apartamentos, constituidos de 02 quartos, sala, cozinha, banheiro e drea
de servico.

A projecdo de custos das habitacdes foi elaborada com os seguintes pardmetros:
¢ Custo da edificacdo.
* Infraestrutura.
® Equipamentos comunitdrios.
® Terreno.
* Beneficios e Despesas Indiretas — BDI sobre o custo da construgdo.
® Impostos.
* Despesas de tabelionato e registro de iméveis.

¢ Trabalho técnico social.

e Seguro risco de engenharia.
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AVALIACAO DOS IMOVEIS

e A avaliagdo é necessdria para
enquadramento nos programas
habitacionais, verificacdo da garantia
e valor de venda nos casos de
financiamento.

* Sdo avaliados: o terreno do
empreendimento, a Unidade Habitacional
e as outras garantias imobilidrias, quando
for o caso.

¢ O valor de mercado dos imdveis é

obtido conforme procedimentos da Norma
Brasileira NBR 14.653.

Porte do empreendimento

1 NUmero de unidades do
empreendimento: médulos de até
300 unidades.

Terreno e localizacdo

2 Prever solucdo de atendimento
por equipamentos e servigos
comunitdrios usuais para
empreendimentos habitacionais.

3 Ocorréncia de solo contaminado:
Solucdo de recuperacdo deve estar
aprovada pelo érgdo ambiental.

4 Ocorréncia de drea de protecGo
permanente (ambiental) ou de
protecdo do patriménio histérico:
Deve haver licenca para a
intervencdo.

5 Ocorréncia de drea com risco de
erosdo, recalque por adensamento
de solo ou desmoronamento: Deve
ser apresentada solucdo técnica.

6 Ocorréncia de terreno alagadico,
sujeito a inundac@o ou variagdo
de marés: Deve ser apresentada
solucdo técnica considerando
periodo de recorréncia superior a
50 anos.

7 Servicos publicos: Devem estar
disponiveis transporte, iluminagdo,
coleta de lixo.

8 Devem estar contemplados:
Abastecimento de dgua e energiq,
solucdo de esgotamento sanitdrio e
drenagem pluvial.

Cota de implantagdo

9 Implantacdo da edificagdo: Deve
estar em cota favordvel em relacdo
ao logradouro e as redes de
drenagem e esgoto sanitério.

10 Soleira de entrada da edificacdo:
Deve estar em cota superior ao
terreno.

11 Deve existir solugdo de drenagem
no fundo de lotes em declive.




P ARA M ET Ro S Porte do empreendimento

® Numero de unidades do

VE RI FICADOS empreendimento sob forma de

condominio: segmentados em nimero

PEI-A CAIXA mdximo de 300 unidades.

Terreno e localizacdo
A aprovacdo do projeto na prefeitura e
o licenciamento ambiental sdo elementos
referenciais na andlise de engenharia
da CAIXA. Como n&o hé& um padréo
de exigéncia por parte dos estados e

® Prever solucdo de atendimento por
equipamentos e servigos comunitdrios
usuais para empreendimentos
habitacionais.

municipios, a CAIXA trabalha com alguns ® Ocorréncia de solo contaminado:
parémetros de projeto e localizagdo, solugdo de recuperacdo deve estar
que sdo considerados fundamentais aprovada pelo érgdo ambiental.

para a aprovacdo do empreendimento,

s . ° anci o o
observados os critérios estabelecidos pela Ocorréncia de area de profegdo .
legislacdio local e pelo Ministério das permanente (ambiental) ou de profecdo do
Cidades patrimdnio histérico: deve haver licenca

para a intervengdo.

e Ocorréncia de drea com risco de
erosdo, recalque por adensamento
de solo ou desmoronamento: deve ser
apresentada solucdo técnica.

e Ocorréncia de terreno alagadico, sujeito
a inundacdo ou variacdo de marés:

deve ser apresentada solucGo técnica
considerando periodo de recorréncia
superior a 50 anos.

* Servigos publicos: devem estar
disponiveis transporte, iluminagdo, coleta
de lixo.

® Devem estar contemplados:
abastecimento de dgua e energia, solugdo
de esgotamento sanitdrio e drenagem
pluvial, vias de acesso e circulacdo
pavimentadas, calcadas, guias e sarjetas.

Cota de implantagéo

® Soleira de entrada da edificacdo: deve
estar em cota superior ao terreno.

* Deve existir solucdo de drenagem para
lotes com nivel abaixo do greide da rua e
no fundo de lotes em declive.
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Taludes, desniveis e contencoes

* Deve haver contencdo de aterro para
protecdo de terreno contiguo.

® Deve haver contencdo de terreno
contiguo em cota superior ao
empreendimento.

e Ocorréncia de talude superior a
1,00m: prever contengdo ou protegdo
vegetal, quando a situagdo permitir.

e Ocorréncia de talude com inclinacao
maior que 45° para aterro e 60°

para corte: deve ser apresentada
comprovagdo de estabilidade.

e Ocorréncia de talude com desnivel
maior que 3,00m: deve ser apresentada
solucdo técnica com bermas, canaletas
para drenagem e demais estruturas de
estabilizacdo.

* Proximidade de talude: observar
distancia da edificagdo ao pé ou crista
do talude maior que o desnivel e ndo
inferior a 1,50m.

® Desniveis superiores a 1,50m préximos
a circulagdes: prever guarda-corpo.

Pé-direito

® Minimo de 2,30 m em garagens

e ambientes com forro rebaixado
(banheiro, cozinha, drea de servico
e circulacdo) e nos demais ambientes
minimo de 2,50 m o assunto.

Acessibilidade

* Deverd ser apresentado projeto
especifico de acessibilidade para as
dreas de uso comum, contendo rota
acessivel da testada do lote da via
pUblica até a entrada da drea de uso
exclusivo ou individual da unidade
habitacional térrea, com ART especifica.

e Verificar a existéncia de calcadas e
rampas com dimensées adequadas, de
acordo com a NBR 9050:2004, em toda

a rota acessivel definida no item anterior.

e Devem existir nas dreas de lazer

comuns de banheiros destinados a
deficientes conforme NBR 9050:2004,

incluida na rota acessivel.

* A rota acessivel inclui a adequagdo do
espaco fisico, bem como a instalacdo das
ajudas técnicas necessdrias & locomogdo
de deficientes, tais como sinalizacdo e
diferenciacdo de piso

* Todas as UH devem permitir
adaptacdes posteriores diferenciadas

de acordo com as necessidades e
deficiéncias dos beneficidrios. A
disponibilizac@o de unidades adaptadas
ao uso por pessoas com deficiéncia, com
mobilidade reduzida e idosos, deverd
ocorrer de acordo com a demandaq, e

na auséncia de legislacdo municipal ou
estadual que estabeleca regra especifica,
no minimo 3% das UH serdo adaptadas
ao uso dessas pessoas.

e Complementarmente, observar os
requisitos definidos nas especificacdes
minimas do programa.

Privacidade

® Prever laje ou forro nas unidades, de
acordo com o tipo de cobertura.

* Executar prolongamento da parede
diviséria em unidades geminadas até o
encontro com o telhado.

Cobertura

® Deve ser observada a proibicdo de
materiais para cobertura em legislacdo
local.

Sustentabilidade

e E obrigatéria a utilizagcdo de madeira
legal, proveniente de floresta com manejo
controlado para empreendimentos.

Seguranga

e Fechamento de divisas em
condominios: deve ser com muro ou
alambrado com altura minima de 1,80m.

® lluminacdo de dreas comuns: deve
compor o projeto das dreas comuns.
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ANALISE DO TRABALHO SOCIAL

O trabalho social é uma acdo fundamental para a sustentabilidade das intervencdes que
envolvem populacdo de baixa renda.

No produto destinado a familias com renda de até R$ 1.600,00 é necesséria a realizacdo
do trabalho social. Nos empreendimentos em formato de loteamento o recurso é de 1,5% do
valor de aquisicao da unidade habitacional e em formato de condominio o recurso é de 2%.

Nos financiamentos com recursos do FGTS, o trabalho social estd previsto em
empreendimentos com valor da unidade de até R$ 40mil.

A andlise do trabalho social verifica o enquadramento do projeto de trabalho social nas
regras do programa, visa garantir a efetividade da operacdo e consiste em avaliar a
proposta de agdes sociais previstas no projeto de trabalho social para o empreendimentotais
como:

* Nocdes de educacdo patrimonial, educacdo ambiental, relacdes de vizinhanga
¢ Capacitagdo para o convivio comunitdrio.

® Gestdo condominial

e Uso e manutencdo de equipamentos de uso comum;

* Integracdo social.

ANALISE JURIDICA

® Verifica a situagdo juridica da imével/terreno, vendedor, construtora, seus sécios e
representantes.

e |dentifica riscos legais que impactem na operagdo.

® Verifica a regularidade do terreno do empreendimento, agregando seguranca &
transacdo imobilidria.

e Verifica a conformidade dos registros imobilidrios existentes com vistas a assegurar a
correta transferéncia da propriedade imobilidria.

* Avalia eventuais passivos com repercussdo na propriedade imobilidria.



30

ANALISE DE RISCO DA EMPRESA E VPC

2

ANALISE DE RISCO DA EMPRESA E VPC

ITENS FATURAMENTO FISCAL ATERS 15 | FATURAMENTO FISCAL ACIMA DE R$
MILHOES 15 MILHOES

Andlise fundamentalista ou

Modelo de avaliacéo Modelo estatistico .
especialista

Validade da avaliagao até 12 meses até 12 meses
Validade do VPC 4 meses 4 meses
Prazo.de avaliacao 10 dias 15 dias
reduzida

Acessar o sitio http://www 1.caixa.gov.br/download/index.asp na op¢éo
Documentos documentos para avaliagéo de risco de crédito, preencher os formuldrios e
necessarios encaminhar os documentos relacionados de acordo com porte/tipo

de empresa

ANALISE DE RISCO DO EMPREENDIMENTO

DOCUMENTOS
PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA PRODUTO PARA FAMILIAS COM RENDA
ATE RS 1.600,00 ATE RS 5.000,00
* Balancete analitico. ® Balancete analitico.
e Atualizagdo dos quadros de * Atualizagdo dos quadros de
empreendimentos em carteira, empreendimentos em carteira,
contratos de prestacdo de servicos, de contratos de prestacdo de servicos,
disponibilidades e de dividas. de disponibilidades e de dividas.

® Plano de vendas e forma de
comercializacdo.

® Dados complementares referentes
ao valor da infraestrutura externa
com custos ndo incidentes, quando

necessArio.



SIMPLIFICACAO DO PROCESSO

* Redugdo do tempo total de andlise de 120 dias para 30 a 45 dias, a
depender da modalidade.

® Reducdo de itens de andlise do empreendimento (de 225 para 30 itens) que
serdo divulgados no site da CAIXA para conhecimento prévio dos interessados.

* Aceitacdo de projetos analisados em outras regides, resguardadas as exigéncias
da legislagdo urbanistica local e da nova implantagéo.

* Andlise em paralelo com a tramitagdo na prefeitura.

e Andlises internas concomitantes para reducdo de prazos.

* Validade de 1 ano da avaliacao inicial do imével.

* Aceitacdo do protocolo de registro no cartério para efetivacdo da venda ao

beneficidrio (no caso de incorporagdes) em substituicdo ao registro.

* Aprovacdo e contratagdo de clientes apresentados pela incorporadora
em até 15 dias.




OPERACOES HABITACIONAIS
URBANAS E RURAIS
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HABITACAO URBANA

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - ENTIDADES - PESSOA FiSICA

Financiamento habitacional destinado a tornar acessivel a moradia para familias com renda
mensal até R$ 1.600,00, organizadas e apresentadas por Entidades Organizadoras, assim
entendido as Cooperativas, Associacdes ou entidades da sociedade civil sem fins lucrativos.
Para participar do Programa a EO deve estar previamente habilitada pelo Ministério das
Cidades. A relagdo de EO habilitadas consta do sitio daquele Ministério.

MODALIDADES

* Aquisicdo de Terreno e Construcdo
* Construgdo em terreno préprio ou de terceiros
* Aquisicdo de Imével Novo ou Para Requalificacdo

PUBLICO ALVO
¢ Familias com renda de até R$ 1.600,00.

SUBVENCAO ECONOMICA

A subvencdo econdmica é o valor decorrente da diferenca entre o valor da operacdo definida
pela regido, porte do municipio, modalidade de financiamento, regime de constru¢do e o
somatdrio das cento e vinte prestacdes mensais assumidas contratualmente. A subvencdo serd
concedida nas prestagdes mensais, ao longo de cento e vinte meses.

BENEFICIARIO

® Indicado pela Entidade Organizadorg;

e Capacidade civil (maioridade ou menor emancipado com 16 anos completos);
* Regularidade do CPF na Receita Federal;

* Brasileiro nato ou naturalizado, se estrangeiro, ter visto permanente no Pais.

¢ Renda familiar bruta de até R$ 1.600,00

e Condigcdes para aprovacdo do Beneficidrio

e Ser indicado pela EQ;

e Estar cadastrado no CADUnico

e Apresentar regularidade do CPF na Receita Federal;

® Ndo possuir registro no CADIN;

® Ndo possuir débitos ndo regularizados junto & Receita Federal;

* Ndo ser detentor de financiamento ativo no SFH em qualquer parte do Pais;

* Ndo ser proprietdrio, cessiondrio ou promitente comprador de outro imével residencial em
qualquer parte do pais;

* Ndo ter recebido a qualquer época, subsidios diretos ou indiretos com recursos

orcamentdrios da Unido e/ou Fundos Habitacionais FAR, FDS, FGTS e FNHIS para aquisicdo
de moradia
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CARACTERISTICAS DO PROGRAMA

VALOR DA PRESTACAO

O valor de pagamento minimo de prestacdo é correspondente a 10% da renda familiar
bruta do beneficidrio ou R$ 50,00 o que for maior.

VALOR DE FINANCIAMENTO

O valor maximo de financiamento é definido em funcéo da localizacdo da Unidade
Habitacional financiada, do regime de construcéo, da tipologia e do tipo de intervencdo
adotado, e, ainda, estd limitado ao valor de avaliacdo do imével, sendo o valor maximo

de R$ 65.000,00.

PRAZO DE CONSTRUCAO:

Minimo de 12 meses e méximo de 24 meses, contados da data da assinatura do contrato.

SISTEMA DE AMORTIZACAO

SAC - Sistema de Amortizacdo Constante ou TP - Tabela Price

TAXA DE JUROS NOMINAL

Néo hé incidéncia de juros na operagdo.

COBERTURA SECURITARIA

N&o hé cobranca de prémio de seguro do beneficidrio e ndo hd a obrigacdo de
contratagdo junto a quaisquer seguradoras e em caso de sinistro existe cobertura pelo FDS.

ENCARGOS DEVIDOS

Durante a fase de contratacdo e durante a fase de construgdo ndo sdo devidos encargos e
taxas pelos beneficidrios.

Durante a fase de amortizagdo o encargo mensal é composto da prestacdo de
amortizacdo atualizada.

O primeiro encargo mensal vence no més seguinte ao do crédito da dltima parcela do
financiamento, no dia correspondente ao de assinatura do contrato, e os demais em igual
dia dos meses subseqientes.




OPERACIONALIZACAO

e Atendimento preliminar & Entidade Organizadora para informagdo sobre o programa;

e Entrega da relacdo de documentos e formuldrios necessdrios & andlise juridica,
cadastral, operacional, social, econémica técnica de engenharia e técnica social do
empreendimento e dos beneficidrios;

® Recebe proposta e confere a completude dos documentos e formuldrios;
e Verifica o recolhimento das taxas devidas pela Entidade Organizadora;
® Procede as andlises de enquadramento no Programa;

e Submete & selecdo da Proposta ao Ministério das Cidades

* Apds selecdo pelo Ministério das Cidades, assina o Termo de Cooperagdo e Parceria
com a Entidade Organizadora

* Monta processos individuais
® Providencia a abertura das contas;

* Adota procedimentos para contratacdo das operagdes com os beneficidrios.

FLUXOGRAMA

ENTIDADE SEM FINS ENTIDADE SEM FINS
LUCRATIVOS LUCRATIVOS

APRESENTA PROJETO CAIXA / SR APRESENTA A DEMANDA

CAIXA / SR ENVIA .
PARA ANALISE, MCIDADES CAIXA / AGENCIA

APROVADO, ENCAMINHA SELECAO ENQUADRA
PARA SELECAO

JURIR GIDUR CAIXA / AGENCIA

ANALISE ANALISE
JURIDICA ENGENHARIA
SOCIAL

CONTRATA

ANALISE - Prazo total 30 dias, apés o recebimento da documentacéo completa.
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PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - ENTIDADES - PESSOA JURIDICA

Financiamento habitacional destinado a tornar acessivel a moradia para familias com renda
mensal até R$ 1.600,00, organizadas e apresentadas por Entidades Organizadoras, assim
entendido as Cooperativas, Associacdes ou entidades da sociedade civil sem fins lucrativos
como substituta tempordria dos beneficidrios finais. Para participar do Programa a EO deve
estar previamente habilitada pelo Ministério das Cidades. A relagdo de EO habilitadas
consta do sitio daquele Ministério.

MODALIDADES

e Aquisicdo de Terreno e contratacdo de assisténcia técnica para elaboracdo de projeto e
para posterior Construcdo de UH.

® Construgdo de Unidades Habitacionais em terreno de propriedade da Entidade
Organizadora.

PUBLICO ALVO

* Inicialmente as Entidades Organizadoras e posteriormente familias que se enquadrem nas
condi¢des do Programa.

CARACTERISTICAS DO PROGRAMA

REGIMES DE CONSTRUCAO

® Empreitada Global, com contratacdo de empresas especializadas para execucdo total
dos servicos necessdrios & producdo do empreendimento, sob gestdo da EO.

® Administracdo direta, com contratacdo de profissionais ou empresas para execucdo de
servicos que demandem especializagdo;

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL
Entre R$ 80.000,00 e R$ 130.000,00, conforme porte do municipio e/ou localizagdo.



37

OPERACIONALIZACAO
e A Entidade Organizadora apresentard a proposta habitacional & CAIXA

e A CAIXA recebe proposta e confere a completude dos documentos e formulérios;
e Verifica o recolhimento das taxas devidas pela Entidade Organizadora;

® Procede as andlises de enquadramento no Programa;

e Submete & selecdo da Proposta ao Ministério das Cidades

® Apds selecdo pelo Ministério das Cidades, assina o Termo de Cooperacdo e
Parceria com a Entidade Organizadora

e A Entidade Organizadora deverd apresentar a documentacdo relativa & proposta/
projeto, assim como documentos para comprovacdo da capacidade civil e pesquisa
cadastral, e credenciamento no Portal da Habitacdo.

® E obrigatéria a entrega da listagem com identificacdo do conjunto de beneficidrios
que serdo contemplados com os financiamentos ao final do prazo de caréncia.

* A substituicdo de beneficidrio constante da listagem inicial poderd ocorrer por
desisténcia do interessado, formalizada & direcéo da Entidade Organizadora, ou
por exclusGo aprovada em Ata da Assembléia Geral devidamente registrada, ou na
hipétese de superacdo do limite de renda pelo beneficidrio quando da assinatura do
contrato.

® Nos casos de substituicdo de beneficidrio a Entidade Organizadora,
obrigatoriamente, informard ao Agente Financeiro encaminhando cépia do
documento que formalizou a desisténcia ou cépia da Ata da Assembléia Geral que
ratificou a exclus@o, e a ndo obediéncia dos prazos pactuados com a Entidade
Organizadora poderéd ensejar a execucdo imediata da garantia.
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HABITACAO RURAL - PNHR Gl

CARACTERIZACAO

Concessdo de subsidios com recursos do OGU, ao beneficidrio, pessoa fisica, para
producdo de Unidade Habitacional em érea rural, na modalidade aquisicdo de Material de
Construcdo para construgcdo/conclusdo/ reforma/ ampliacdo de Unidade Habitacional.

Pdblico-alvo

* Agricultores familiares com renda familiar anual bruta méxima de até R$

15.000,00 cadastrados no PRONAF, que comprove enquadramento ao programa
mediante apresentacdo da Declaragdo de Aptiddo ao PRONAF — DAP, nos grupos “A”

— beneficidrios do PNCF, B”, “C”, ou V" e trabalhadores rurais com renda familiar bruta
anual méxima até R$ 15.000,00 comprovada por carteira de trabalho ou contrato de
trabalho ou declara¢do em papel timbrado de cooperativa/sindicato/associacéo de que
o proponente participa ou declarada pelo empregador com firma reconhecida em cartério

SAO ENQUADRADOS COMO AGRICULTORES:

* Pescadores artesanais, extrativistas, silvicolas, aquicultores, maricultores, piscicultores,
comunidades quilombolas, ribeirinhos, povos indigenas e demais comunidades
tradicionais.

ABRANGENCIA

¢ Nacional em drea rural.

BENEFICIARIO
Exigéncias
e Ser indicado pela Entidade Organizadora;
e Capacidade civil - maioridade ou menor emancipado com 16 anos completos;
® Regularidade do CPF na Receita Federal;
e Ser brasileiro nato ou naturalizado;
® Se estrangeiro, ter visto permanente no Pais;

* Apresentar DAP emitida nos Ultimos 3 anos até a data da apresentacdo da proposta/
projeto de intervencdo pela EO, se agricultor familiar;

e Comprovar renda familiar bruta anual de até R$ 15.000,00.




IMPEDIMENTOS
® Possuir registro no CADIN;
e Possuir débitos ndo regularizados junto & Receita Federal;
* Ser detentor de financiamento imobilidrio ativo em qualquer localidade do Pais;
e Ser detentor de drea superior a 4 médulos fiscais quantificadas segundo a legislacdo em vigor;

e Ser proprietdrio, cessiondrio, arrendatdrio ou promitente comprador de imével residencial
urbano ou rural, situado no atual local de domicilio ou onde pretende fixé-lo. No caso de reforma
é admitida a propriedade do imével residencial rural objeto da reforma;

® Ter figurado, a qualquer época, como beneficidrio de programa habitacional lastreado nos
recursos do OGU, do INCRA ou de desconto habitacional concedido com recursos do FGTS;

e Ser beneficidrio do programa de reforma agréria — assentados da reforma agrdéria,
independentemente do enquadramento da DAP (A, B, C, D ou V);

® Estar enquadrado no Grupo “A” do PRONAF, conforme informado no extrato da DAP, exceto se
identificado como “A — Beneficidrio do PNCF”;

® Estar enquadrado no Grupo “D” do PRONAF, conforme informado no extrato da DAP;

® Receber renda anual familiar consignada na DAP superior a R$15.000,00, independentemente
do enquadramento (A, A/C, B, C, D ou V);

* Ter recebido, a qualquer época, recursos do crédito fundidrio para construcdo da moradia.

SUBSIDIOS

Recursos do Orcamento Geral da Unido — OGU
¢ Concedido ao beneficidrio, destinado & edificacdo da Unidade Habitacional
(Aquisicao de material de construcdo e pagamento de mao de obra)
e Concedido & Entidade Organizadora destinado ao pagamento dos custos de
Assisténcia Técnica — ATEC e Trabalho Técnico Social — TTS
R$ 400,00 - Assisténcia Técnica — ATEC
R$ 200,00 - Trabalho Técnico Social - TTS

O Valor do Subsidio destinado & construgdo da UH é de até R$25.000,00 e para conclusdo/
reforma/ampliacdo da UH é de até R$ 15.000,00.

VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO
R$ 45.600,00 por Unidade Habitacional.
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COMO FUNCIONA

A Entidade Organizadora: Cooperativas, Associagdes, Sindicatos, ou Poder Pdblico.
e Elabora estudo prévio da demanda;
* Apresenta a proposta/projeto de intervencdo & CAIXA;

® Apresenta a documentacdo para andlise juridica, social e técnica da proposta/
empreendimento;

* Indica os Beneficidrios e apresenta a respectiva documentacdo & CAIXA,;
e Executa e/ou participa da execucdo da producdo das unidades habitacionais;

* Participa com aporte de recursos financeiros, bens e/ou servicos economicamente
mensurdveis, quando houver;

* Acompanha e mede a execucdo das obras e servicos do empreendimento, por meio do
Responsdvel Técnico - RT ou Assisténcia Técnica - ATEC contratada;

® Executa o trabalho social de desenvolvimento comunitdrio junto aos Beneficidrios.
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HABITACAO RURAL — PNHR GlII E Gl

CARACTERIZACAO

Conceder, no &dmbito do Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH, financiamento habitacional
e subsidios lastreados em recursos do FGTS e do OGU, ao beneficidrio, pessoa fisica,
agricultor familiar e trabalhadores rurais organizados por uma Entidade Organizadora,
destinado & producdo de unidade habitacional localizada na érea.

Modalidades

* Aquisicdo de Material de Construcdo para construcdo e reforma de Unidade
Habitacional rural.

Pdblico-alvo

* SGo beneficidrias do PNHR as pessoas fisicas, agricultores familiares, com renda familiar
bruta anual de R$15.000,01 até R$ 60.000,00, comprovada pela Declaragdo de Aptidéo
ao PRONAF - DAP e trabalhadores rurais com renda familiar bruta anual méxima de

R$ 15.000,01 até R$ 60.000,00, comprovada por carteira de trabalho ou contrato de
trabalho ou declaracdo em papel timbrado de cooperativa/sindicato/associacdo de que o
proponente participa ou declarada pelo empregador com firma reconhecida em cartério

Para enquadramento no programa, considera-se renda bruta familiar anual, a renda rebatida
indicada na DAP, no campo Total do item 6, ou a renda anual comprovada ou declarada, se
trabalhador rural.

SAO ENQUADRADOS COMO AGRICULTORES:

® Pescadores artesanais;

e Extrativistas;

e Aquicultores, maricultores, piscicultores;
e Ribeirinhos;

e Comunidades quilombolas;

* Povos indigenas e,

® Demais comunidades tradicionais

ABRANGENCIA

¢ Nacional em drea rural.



DO BENEFICIARIO
EXIGENCIAS

e Ser indicado pela Entidade Organizadora;

* Apresentar regularidade do CPF na Receita Federal;

e Possuir idoneidade cadastral;

e Ter capacidade civil — maioridade ou menor emancipado com 16 anos completos;
e Ser brasileiro nato ou naturalizado;

e Se estrangeiro, ser detentor de visto permanente no Pais;

* Apresentar DAP emitida nos 0ltimos 3 anos até a data da apresentacdo da proposta/
projeto de intervencdo pela EO.

IMPEDIMENTOS

® Possuir inidoneidade cadastral;
® Possuir débitos ndo regularizados junto & Receita Federal;
* Ser defentor de financiamento imobilidrio ativo em qualquer localidade do Pais;

e Ser detentor de drea superior a 4 médulos fiscais quantificadas segundo a legislacdo em
vigor;

e Ser proprietdrio, cessiondrio ou promitente comprador de imével residencial urbano ou
rural situado no atual local de domicilio e nem onde pretende fixd-lo;

e Ter figurado, a qualquer época, como beneficidrio de programa habitacional lastreado
nos recursos do OGU ou de desconto habitacional concedido com recursos do FGTS;

e Ser beneficidrio de programa de regularizacdo fundidria — assentados da reforma
agrdria, independentemente do enquadramento da DAP (A, A/C, B, C, D ou V);

* Receber renda anual familiar consignada na DAP até R$15.000,00 inclusive,
independentemente do enquadramento (A, A/C, B, C, D ou V);

® Receber renda anual familiar consignada na DAP superior a R$60.000,00.

COMO FUNCIONA
A Entidade Organizadora: Cooperativas, Associacdes, Sindicatos, ou Poder Piblico.
- elabora estudo prévio de viabilidade da proposta/projeto de intervencéo;
- apresenta proposta/projeto de intervencdo a CAIXA,;
- organiza e indica o grupo de beneficidrios;
- promove/ produz as unidades habitacionais rurais;

- participa do investimento com aporte de recursos financeiros, se necessdrio;




- acompanha e mede a execucdo das obras e servicos do empreendimento por meio de
Responsdvel técnico ou Assisténcia Técnica contratada;

- executa o trabalho técnico social junto aos beneficidrios;

- recebe da CAIXA os boletos de cobranca referentes a cada contrato firmado com os
beneficidrios do empreendimento;

- enfrega os respectivos boletos, em tempo hébil, aos beneficidrios/devedores para que estes
adotem as providencias de pagamento;

- Comunica & CAIXA, por escrito, imediatamente, ocorréncia de evento amparado pelo seguro
estipulado nos contratos das opera¢des de contratacdo de financiamentos, relativamente as
coberturas de MIP — Morte e Invalidez Permanente do(s) beneficidrios/devedores;

- Adota procedimentos administrativos e judiciais contra beneficidrio que ndo cumprir obrigacdes
contratuais e prejudicar o fiel cumprimento do TCP pela EO.

* Valor de Financiamento - VF
- Grupo Gll: minimo de R$6.000,00 e mdximo de R$30.000,00;
- Grupo GllI: minimo de R$20.000,00 e mdaximo de R$50.000,00.
® Valor de Avaliacdo - VA
- Grupo Gll e Grupo GlII até R$80.000,00;
® Valor do Subsidio Complemento - Recursos FGTS
- Grupo Gll: R$7.000,00;
- Grupo GllI: ndo ha.
* Valor do Subsidio OGU para pagamento de ATEC/TTS
- Grupo GlI: valor fixo de R$600,00
- Grupo GllI: néo hé.
e Comprometimento da Renda

- Até¢ 20% da renda familiar bruta limitada & capacidade de pagamento apurada na andlise de
risco de crédito.

* Taxa de Juros - Varidvel em funcdo da renda
-De R$15.000,01 até R$27.900,00 (GII-A ), Nominal: 5,00%a.a., Efetiva:5.0625%;

-De R$27.900,01 até R$60.000,00 (GII-B e GlII-A e B), Nominal: 6,00% a.a., Efetiva:
6.0900%a.a.

43




CREDITO CORPORATIVO




CARACTERISTICAS

Linha de Crédito Corporativo para financiamento de infraestrutura interna e/ou externa com
recursos do BNDES para producéo de empreendimentos residenciais de habitagdo popular
no Programa Minha Casa Minha Vida, com financiamento direto &s empresas do ramo da
construcdo civil ou Sociedades de Propdsitos Especificos.

O valor méximo de empréstimo é de até 100% dos custos orcados para intervencdes
em infraestrutura externa ou interna, limitado a 10% do custo total do empreendimento
habitacional e observada a capacidade de pagamento da empresa.

A liberagdo de recursos é efetivada de acordo com o cronograma aprovado pela CAIXA,
sendo que a primeira parcela serd liberada antecipadamente no ato da contratacdo, limitada
a 10% do valor total do financiamento

GARANTIAS

® Fianca dos sdcios.

* hipoteca ou alienacdo fiducidria de unidades ndo comercializadas do empreendimento,
objeto do empréstimo, livre e desembaracado de quaisquer énus.

* hipoteca ou alienagdo fiducidria de outros bens iméveis, dentre as garantias qualificadas

e aceitas pela CAIXA.

® Penhor de direitos creditérios relativos as unidades comercializadas, por
autofinanciamento do empreendimento e de outros empreendimentos, excepcionalmente,
para complementacdo da garantia minima; e

* Caugdo de depésito.

PRAZOS
¢ Caréncia: execucdo da obra limitada a 15 meses.

e Retorno: até 36 meses.

TAXA NOMINAL DE JUROS

* Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP) acrescida de 1% ao ano.
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FLUXO OPERACIONAL PARA CONSTRUTORAS
Prazo: 30 dias — aprovado comité regional

45 dias — alcada Matriz da Caixa

CONSTRUTORA
Com andlise de risco vélida Andlise de risco
apresenta projeto na Caixa. prazo: 5 dias
Superintendéncia Regional encaminha para andlise de
da CAIXA engenharia, de risco e juridica

andlise de risco — prazo 5 dias
andlise de engenharia e trabalho social - prazo: 15 dias

andlise juridica — prazo: 10 dias

. . Comité Regional
Até 30 dias da CAIXA

1 — aprova ou

2 — encaminha para al¢ada deciséria da matriz da Caixa em fungdo do valor da operagéo.

(agéncia da Caixa)

Contratacdo até 45 dias
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DUVIDAS MAIS
FREQUENTES




DUVIDAS MAIS FREQUENTES SOBRE O VPC

1. O QUE E VALOR POTENCIAL DE CONTRATACAO?

R - O Valor Potencial de Contratagdo — VPC é o montante mdximo a ser utilizado para
cobertura do custo total e custos ndo incidentes, sob responsabilidade da empresa, para
contratacdo de produtos da carteira imobilidria da CAIXA, com ou sem financiamento direto &
Pessoa Juridica.

2 . QUAL A VALIDADE DO VPC?

R - A validade é de 4 meses, limitada a validade da avaliagéo de risco da empresa, podendo
ser revisto a qualquer momento, a partir de fatos novos e relevantes, como por exemplo,
execucdo de obra, primeira medicdo, entre outros.

3 . A ANALISE DO VPC PODE SER REALIZADA EM CONJUNTO COM A AVALIACAO
DA EMPRESA?

R - A andlise do VPC pode ser realizada em conjunto ou separadamente & andlise da empresa,
sendo que neste Ultimo caso, a andlise de risco da empresa deve estar vdlida.

4 . E NECESSARIO POSSUIR VPC PARA CONTRATAR OS PRODUTOS
HABITACIONAIS?

R - O VPC é aplicado a todos os produtos habitacionais com ou sem financiamento direto &
Pessoa Juridica, exceto PMCMYV - Entidades Recursos FDS.

5 . QUAIS AS PREMISSAS PARA CALCULO DO VPC?

R - O VPC ¢ calculado a partir da projecdo do conjunto de obras da empresa, com carteira
formada, incluindo, recursos disponiveis da empresa ou de seus sécios, parceiros, obra
executada, entre outros.

6 . COMO O LIMITE DO VPC E CONSUMIDO?

R - O limite é consumido pelo custo a executar de todos os empreendimentos em fase de
construgdo mantidos em carteira pela empresa, inclusive, os contratados com a Caixa. O limite
é liberado proporcionalmente & execugdo da obra.

7 . CASO MINHA EMPRESA PRETENDA REALIZAR OPERACAO DE CREDITO
IMOBILIARIO NA CAIXA E O TERRENO SEJA PROPRIO, QUAL O IMPACTO NO
VPC?

R - Para as operagdes do PMCMYV - Recursos FAR — Faixa |, o valor do terreno é considerado
infegralmente como capacidade financeira da empresa. J& para outros produtos o valor do
terreno correspondente ao nimero de unidades que compordo os 100% de recursos sob gestéo
da CAIXA e desde que ndo haja alocacdo da fracdo ideal do terreno para estas unidades,
serd utilizado como capacidade financeira.

8 . QUAIS OS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA O CALCULO DO VPC?

R - Os documentos necessdrios para o cdlculo do VPC estdo no site da Caixa, no enderego
http://www 1.caixa.gov.br/download/index.asp, em Documentos para Avaliagdo de Crédito -
Empresas de Construcdo Civil.


http://www1.caixa.gov.br/download/index.asp
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