MINHA CASA
MINHA VIDA




i-"
Minha Casa
Minha Vida

Moradia para as familias
Renda para os trabalhadores
Desenvolvimento para o Brasil

EEEEEEEEEEEEEE

CAIXA BR:SIL

CO E PAIS SEM POB



MANUAL DO BENEFICIARIO
APRESENTACAO DE PROPOSTAS




S UM AR RI O

O que € 0 Programa?...........ccceeeeevnneeeereccssssssnnssssees 05
Para quem?..........ueeieeivneiiiinnnnneiesinnnneisssssnnssssssneenes 06

O papel dos participantes...........cccceeueeureureursercercunnnes 07
Quais sdo as condicoes de financiamento?®................ 13
O que pode ser financiado?..........ccccceeveerueeveeruennennen. 14
Tipos de interve¢do - modalidades............................ 15
Regimes de construg@o........ccceeueeeecureneesnecneesnssncesenes 17
Informagdes importantes para contratacdo............... 18

Como contratar?..........ccceeeecsneccssueeiiseeecsneecssneeesnn 24

Obra andando... O que fazer?............cccceeurvrurnnnen. 26
Casa pronta! O que se deve saber?.............c..ccuu.u..... 29
Glossario de siglas ........ccecveeeveecreecrercrercrercrencsnnesnnne 30
QUAIO - SINTESE ...ccevrernrererennsnnersnnnnsnssnsssssnsnssens 31



O QUE E O PROGRAMA?

O Programa Habitacional Popular — Minha Casa Minha Vida - Entidades - PMCMV-E - tem
como objetivo atender as necessidades de habitacao da populacao de baixa renda nas areas
urbanas, garantindo o acesso a moradia digna com padrées minimos de sustentabilidade,
seguranca e habitabilidade.

O programa funciona por meio da concessao de financiamentos a beneficiarios organizados
de forma associativa por uma Entidade Organizadora - EO , com recursos provenientes do
Orcamento Geral da Unidao - OGU, aportados ao Fundo de Desenvolvimento Social — FDS.

O programa pode ter contrapartida complementar de estados, do Distrito Federal e
dos municipios, por intermédio do aporte de recursos financeiros, bens e/ou servigos
economicamente mensuraveis, necessarios a composicao do investimento a ser realizado.

DICA

“A principal regulamentagéo do Programa
Habitacional Popular - Entidades - Minha
Casa Minha Vida é dada pela Lei Federal
n° 11.977/2009, pela Resolu¢do CCFDS

183/2011 e pela IN 34/2011, com as
alteragdes promovidas posteriormente.”

'Vide setor de Downloads em www.caixa.gov.br



PARA QUEMe

Podem ser beneficidrias do programa pessoas fisicas com renda familiar bruta mensal maxima
de R$ 1.600,00, organizadas de forma associativa por uma Entidade Organizadora
(cooperativas, associacdes e demais entidades da sociedade civil, sem fins lucrativos).

ATENCAO

Devem ser priorizados, entre os
beneficidrios, mulheres chefes de familia,
portadores de necessidades especiais,
idosos e populacdes em

vulnerabilidade social.

Podem ser analisadas propostas cujos projetos sejam voltados ao atendimento de comunidades
quilombolas, pescadores, ribeirinhos, indios e demais comunidades tradicionais, localizadas
em dreas urbanas.

Néo podem participar do programa as pessoas que:
® Tenham renda familiar bruta mensal maior que R$ 1.600,00;

* Sejam titulares de financiamento habitacional ativo e proprietdrios ou promitentes
compradores de imével residencial em qualquer parte do pais;

e Tenham recebido, em qualquer época, subsidios diretos ou indiretos com recursos da
Unido e/ou dos Fundos Habitacionais FAR?, FDS, FGTS® e FNHIS* para aquisicdio de
moradia;

e Tenham recebido lote em outro programa habitacional, exceto nos casos em que
o financiamento se destinar & construcdo de habitacdo no lote anteriormente
recebido;

® Tenham restricoes no CADINS5;

® Tenham restricoes na Receita Federal.

2 FAR: Fundo de Arrendamento Residencial.
% FGTS: Fundo de Garantia do Tempo de Servico.
4 FNHIS: Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social.

5 CADIN : Cadastro Informativo de Créditos Ndo Quitados do Setor Piblico Federal.
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O PAPEL DOS PARTICIPANTES

Ministério das cidades - Mcidades

E o gestor do produto e da aplicacdo dos recursos do FDS e responsével pela selecdo das
propostas de interven¢do habitacional, por intermédio da Secretaria Nacional de Habitagdo
— SNH. A SNH é a responsdvel por:

e Acompanhar e avaliar os projetos a serem financiados;

e Divulgar a relagdo das propostas selecionadas no site e comunicacdo do resultado
a CAIXA e as EO;

e Acompanhar e avaliar permanentemente as acdes desenvolvidas para a
implantagdo do programa e os resultados obtidos na aplicacéo dos recursos;

* Gerir a aplicagcdo dos recursos do FDS.

IMPORTANTE

O Ministério das Cidades é o responsavel

por estabelecer critérios, procedimentos e
pardmetros basicos para andlise, selecdo

e contratagdo dos empreendimentos.

Caixa Economica Federal - CAIXA

A CAIXA, como agente operador e financeiro, é responsével por:

e Definir e divulgar os procedimentos operacionais necessdrios & execucdo do programa;

e Orientar, acompanhar e avaliar o desempenho das EO e seus parceiros;

e Orientar a EO e beneficidrios sobre a formulacdo das propostas de intervencdo;

e Enquadrar as propostas de acordo com os critérios definidos pelo MCidades;

® Acompanhar e divulgar a selecdo das propostas feita pelo MCidades;

e Contratar, em nome do FDS, operacdes de crédito com os beneficidrios finais;

e Acompanhar a obra e o trabalho social, avaliar sua execucdo e liberar os recursos;

* Analisar as alteragdes contratuais solicitadas pelas EO;

e Responsabilizar-se pela cobranca do retorno dos recursos financiados e desembolsados
junto aos beneficidrios finais;

® Repassar informacdes ao gestor do produto.




ATENCAO

A CAIXA é responsavel por andlisar e
acompanhar as propostas de intervencéo
habitacional sob os aspectos juridico,
cadastral e técnicos de arquitetura,

engenharia e trabalho social.

E papel da EO tornar publico os critérios

de selecdo dos beneficidrios.

ENTIDADE ORGANIZADORA - EO

A EO é responsdvel por reunir, organizar e apoiar as familias
no desenvolvimento de cada etapa da proposta de intervengdo
habitacional.

Para isso a EO precisa apresentar situacdo cadastral regular e
legalidade de constituicdo, dos regimentos, dos estatutos e da
representacdo juridica perante a CAIXA.

Também sdo atribuicdes da EO:

* Elaborar e apresentar & CAIXA todos os documentos do
estudo prévio de viabilidade e da proposta de intervencao
habitacional (empreendimento), conforme pégina 31;

e Organizar e indicar & CAIXA o grupo dos beneficidrios
do empreendimento;

® Promover agcdes necessdrias ao planejamento, elaboracdo
e execucdo da proposta, inclusive do Projeto de Trabalho
Técnico Social - PTS;

* Promover assembleia para eleicdo da Comissdo
de Representantes — CRE e da Comissdo de
Acompanhamento de Obras — CAO por maioria
absoluta de votos, com registro em Ata de Reunido;

* Participar do investimento com recursos financeiros, bens
e ou servicos, quando for o caso;

* Responsabilizar-se perante a CAIXA pela execucdo da
infervengdo, juntamente com os beneficidrios e a CAO;

e Assinar o Termo de Cooperacdo e Parceria — TCP com a
CAIXA;

e Assinar os contratos de financiamento junto com os
beneficidrios;




Fixar na obra, em local visivel, placa indicativa de que a construcdo é executada
com recursos do FDS, conforme modelo CAIXA;

Manter na obra, & disposicdo do arquiteto e/ou engenheiro, os projetos,
especificacdes e memoriais aprovados pelos érgdos competentes;

Recolher o INS da obra quando devido ou comprovar sua isencéo;
Fiscalizar e acompanhar a obra;

Apresentar mensalmente & CAIXA a Planilha de Levantamento de Servigos — PLS,
conforme os projetos técnicos, especificacdes e cronograma fisicofinanceiro global
aprovados;

Acompanhar e medir a execucdo das obras e servicos do empreendimento, por meio
de Responsdvel Técnico — RT ou Assisténcia Técnica — ATEC contratada;

Apresentar a documentagdo necessdria & liberacdo das parcelas do financiamento;

Apresentar, até a entrega da obra, as licencas obrigatérias para transporte e
armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal — DOF ou
Guias Florestais) estabelecidas pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovdveis — Ibama, e a declaracdo de volume e uso de madeira
nativa na obra, para comprovacdo da origem legal;

Promover o fracionamento do terreno e a transferéncia da propriedade em nome dos
beneficidrios, quando for o caso;

Legalizar o empreendimento perante todos os érgdos piblicos;

Executar o trabalho técnico social de desenvolvimento comunitério junto aos
beneficidrios.

IMPORTANTE

Cabe a EO, em conjunto com a CAO
e os beneficidrios, responder, sem
reservas, pela producéo das unidades
habitacionais, integridade e bom
funcionamento do empreendimento,
mesmo as etapas executadas sob a

responsabilidade de terceiros.
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RESPONSAVEL TECNICO - RT

Profissionais indicados pela EO, responsdveis
pelos projetos técnicos de arquitetura, engenharia
trabalho social e suas execucdes.

O profissional responsével pela equipe de Trabalho
Técnico Social — TTS deve ter formagcdo em
pedagogia, psicologia, servico social ou ciéncias
sociais/sociologia e experiéncia comprovada em
projetos de TTS.

Nos casos de mutirdo assistido ou autoconstrucdo
assistida, o responsdvel pela execucdo da obra
deve prestar Assisténcia Técnica as pessoas que
estiverem participando da construcdo das Unidades
Habitacionais, orientando-as tecnicamente sempre
que necessdrio.

O arquiteto/engenheiro responsével por projeto
e/ou execucdo da obra deve ter experiéncia
adequada e apresentar:

* Anotagdo de Responsabilidade Técnica -
ART de execucdo da obra, expedida
pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA do
estado onde se localiza a intervencao;

® ART de fiscalizacdo da obra pelo RT da
EO /ATEC;

e CTPS ou contrato de prestacdo de servico,
que comprove a vinculacdo entre o RT e

a EO/ATEC.

ATENCAO

A quantidade de responsaveis técnicos
deve ser compativel com o nimero,
porte e localizacdo das unidades a

serem produzidas.



BENEFICIARIOS/DEVEDORES

Sdo as familias indicadas pela EO que irdo compor
o grupo de futuros moradores, devidamente
enquadradas nas condicdes estabelecidas pelo
programa, apds a assinatura dos contratos de
financiamento.

Os beneficidrios/devedores responsabilizam-se
por:

® Participar e acompanhar a execugdo das
obras por meio da CAO e da CRE, a
serem eleitas em assembleias realizadas
entre os beneficidrios;

® Responder pela execucdo das obras
juntamente com a CAQO e a EO;

* Participar das atividades do Projeto de
Trabalho Técnico Social;

® Participar das etapas da construgdo,
quando o regime adotado para produgdo
das Unidades Habitacionais for o de
autoconstrucdo, ou’rooiudo ou mutirdo;

e Contribuir com recursos préprios, se for o
caso, para complementacdo do valor do
investimento, sob a forma monetdria, de
bens e/ou de servicos durante a obra;

® Pagar o financiamento concedido pela
CAIXA, na forma estabelecida pelo
contrato.

ATENCAO

Se o beneficidrio/devedor ceder ou
alugar o imével antes do prazo final
de amortizacédo, ou se usar o
financiamento para outro fim, ele
deverd devolver o valor concedido,

acrescido da SELIC, sem prejuizo

de outras pendlidades, previstas em lei.
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O beneficidrio/devedor precisa:
e Ser indicado pela Entidade Organizadora;

e Apresentar capacidade civil — maioridade ou menor emancipado com 16 anos
completos;

e Apresentar regularidade do CPF na Receita Federal;
e Ser brasileiro nato ou naturalizado;
* Se estrangeiro, ter visto permanente no Pais.
Fica impedido de operar com o PMCMV-E o beneficiério/devedor que:
e Possuir registro de dividas no cadastro informativo do Banco Central — CADIN®
e Possuir débitos ndo regularizados junto & Receita Federal;
* Ser detentor de financiamento imobilidrio ativo em qualquer localidade do Pais;

e Ser proprietdrio, cessiondrio ou promitente comprador de outro imével residencial
situado no atual local de domicilio, nem onde pretende fix4-lo;

e Ter recebido, em qualquer época, subsidios com recursos do FGTS”, FDS®, PSH’ ou

FAR'™.

ATENCAO

NAO é permitida substituicdo de
beneficiario apés o imével estar

concluido.

*CADIN: Cadastro Informativo de Créditos Ndo Quitados do Setor Piblico Federal
’FGTS: Fundo de Garantia do Tempo de Servio.

8FDS: Fundo de Desenvolvimento Social.

?PSH: Programa de Subsidio & Habitacdo de Interesse Social.

19FAR: Fundo de Arrendamento Residencial.
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QUAIS SAO AS CONDICOES
DE FINANCIAMENTO?

RENDA FAMILIAR BRUTA: afé¢ R$1.600,00/més;

COMPROMETIMENTO DE RENDA: R$ 50,00 mensais ou 10% da renda familiar bruta, o
que for maior;

IDADE: ndo hd limite méximo de idade do beneficidrio;

AMORTIZACAO: prazo fixo de 120 meses;

CARENCIA: mdximo de 24 meses;

JUROS: ndo possui taxa de juros;

SEGUROS: ndo hd cobranca de seguro de Morte ou Invalidez Permanente — MIP e Danos
Fisicos ao Imével — DFI'!;

ATENCAO

Nao existe limite para participagdo

de beneficidrios idosos; No caso de

pagamento de 100% do grupo até o
vltimo dia do més, a EO recebe 5% dos

encargos pagos pelos beneficidrios.

IMPORTANTE

Ndo é permitida cobranca, pela EO, de
taxas para participacdo do beneficiario/

devedor no programa.

""DFI: Em caso de sinistro de MIP, o FDS considera a divida quitada ou amortizada, na mesma proporcdo da participacdo
de renda; As ocorréncias de DF| sGo assumidas pelo FDS, sem exigéncia de pagamento pelo devedor, limitado ao valor
da operagdo atualizado, decorrentes de: incéndio ou explosdo; inundacdo e alagamento causados por agentes externos;
desmoronamento parcial ou total de paredes, vigas ou outra parte estrutural, desde que causados por forgas ou agentes
externos; e reposicdo de telhados, em caso de prejuizos causados por ventos fortes ou granizo.




O QUE PODE SER FINANCIADOz?

Os itens que podem compor o valor de investimento sdo:
¢ Terreno;
® Projetos;
¢ Trabalho técnico social;
* legalizacdo do empreendimento (taxas, impostos e custos cartorérios);
® Material de construcdo;
e Obras e servicos de edificacdo;
* Obras e servicos de infraestrutura interna ao empreendimento.

ATENCAO

A infraestrutura externa ao
empreendimento n&o é financidvel pelo
programa e deve estar pronta antes da

contratagdo do financiamento.

Se a infraestrutura externa ndo estiver concluida antes da contratacdo,
é admitida a sua execucd@o simultdnea com o empreendimento, nos casos
mencionados a seguir, com cronograma de execu¢do compativel com o de
obras e o prazo de entrega do empreendimento.

Se houver parceria com o poder piblico, os recursos para infraestrutura externa
deverdo estar previstos no orcamento do poder piblico ou companhias de
energia elétrica, dgua e esgoto.

Quando ndo houver parceria com o poder piblico, a EO deve depositar o
valor correspondente as obras de infraestrutura externa em conta aberta na
CAIXA para assegurar a sua execu¢do junto ao empreendimento.

IMPORTANTE

Se ocorrer paralisagdo das obras de

infraestrutura EXTERNA, a liberagdo das

parcelas de obra dos iméveis é suspensa
até que as obras de infraestrutura
EXTERNA retomem seu andamento

normal.
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TIPOS DE INTERVENCAO - MODALIDADES

O Programa Minha Casa Minha Vida - Entidades aceita sete tipos de intervencéo —
modalidades:

INTERVENCAO m GARANTIA

do beneficiario Alienacéao Fiducidaria
de terceiros 1) Responsabilidade Solidaria
Construcdo em da EO D Responsabilidade Solidaria
ferrene do Poder
L ™ Responsabilidade Solidaria
Publico
doado RI Alienacédo Fiducidria

Rl = Registro de Imével; TD = Titulos e Documentos.

Alienacao Fiduciaria

Garantia em que o beneficidrio transfere & CAIXA o dominio do imével em garantia
de pagamento. A CAIXA conserva o dominio do imével alienado - posse indireta — até
a liquidacdo da divida garantida. Apés a quitacdo, o beneficidrio adquire o direito de
propriedade definitiva do imével.

Responsabilidade Solidaria

Tipo de garantia de crédito representada pela responsabilidade conjunta de 2 ou 3
beneficidrios pelo pagamento do total da divida de todos os integrantes do grupo, pelo
prazo méximo de 72 meses, com o objetivo de realizar operacdes de financiamento.
E utilizada apenas quando néo for possivel a utilizacdo de garantia hipotecdria ou alienacdo
fiducidria.

Devem ser formados quantos grupos forem necessdrios para o fechamento da operacdo
objeto da proposta. Quando o nimero total de beneficidrios for impar, um Gnico beneficidrio
e constitui em devedor soliddrio em 2 contratos diferentes, de forma a manter sempre grupos
de 2 devedores solidérios.




Adota-se a Responsabilidade Soliddria como garantia de operacdes de financiamento
habitacional quando a proposta destinar-se a:

Constru¢do de Unidade Habitacional — UH em terreno de propriedade do poder
pUblico, ocupado hé& mais de 5 anos, passivel de se aplicar a Concessdo de Uso
Especial para Fins de Moradia - CUEM;

Construgdo de UH em terreno de propriedade do poder piblico, desocupado,
passivel de se aplicar a Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU;

Construgcdo de UH em terreno de propriedade de terceiros, ocupado hd mais de 5
anos, e sujeito a usucapido urbano;

Construgdo de UH em terreno de propriedade de terceiros, em processo de
desapropriacdo pelo poder piblico, com Auto de Imissdo Proviséria na Posse;

Construgdo de UH em terreno de propriedade ou posse de terceiros, mediante
autorizacdo de uso expressa do proprietdrio;

Construgdo de UH em terreno de propriedade da EO, com compromisso futuro de
fracionamento;

Doagdo sem a transmissdo simultdnea da propriedade.

HIPOTECA

Garantia adotada durante a fase de construcdo se ndo é possivel a individualizacdo das
Unidades Habitacionais na data da contratac@o. Apéds o término das obras, é realizada
a alteragdo da garantia para alienagdo fiducidria, além da instituicdo do condominio e
individualizacdo das unidades.

IMPEDIMENTOS

Ndo s@o aceitas propostas que envolvam os seguintes imdveis:

Registrado com outro énus, exceto os casos de servid@o e incomunicabilidade;

Registrado com cldusula de usufruto, exceto quando o seu detentor renunciar
expressamente a esse direito em Cartdrio;

Sede de delegacgdo estrangeira;

Igrejas e templos de qualquer natureza;
Unidade isolada de edificio em construcdo;
Hospitais;

Clinicas;

Escolas;

Sede de associacdes e sindicatos;

Clubes;

Casas de espetdculos ou similares;

”
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Sedes de emissoras de rddio e televisao;

Intervencdo destinada & AquisicGo de Gleba Bruta em Condominio e Construcdo de
UH com inten¢do de promover, ao final das obras, o loteamento/desmembramento
da édrea (este tipo de intervencdo é especifico para Condominio Edilicio);

Alteracdo dos critérios de enquadramento e selecdo referentes & proposta/projeto
de intervencdo, exceto quando se tratar de quantidade de Unidades Habitacionais
vinculadas ao empreendimento, mas que ndo altere o valor global autorizado;

Caracterizagdo de proposta/projeto de intervencdo como modular, mas que
contenha UH pulverizadas.

Ndo é admitida a doacdo de imével financiado na CAIXA.

Na hipétese de doacdo decorrente de sentenca judicial por acdo litigiosa, sé serd admitido
imével com aceite conclusivo de advogado da CAIXA ou credenciado.

REGIMES DE CONSTRUCAO

Sdo permitidos os seguintes regimes de construcdo:

Autoconstrucdo assistida: acompanhamento por RT na elaboracdo de projeto
construtivo e no acompanhamento da execucdo da obra em unidade isolada;

Mutirdo assistido: acompanhamento por RT na elaboracdo de projeto construtivo e
no acompanhamento da execu¢do do empreendimento;

Administracdo direta: contratacdo de profissionais ou empresas para execucdo de
servicos que demandem especializacdo;

Empreitada global: contratacdo de empresas especializadas para execucdo total do
empreendimento, sob gestdo da EO e dos beneficidrios/devedores.



ATENCAO

Para construcdo verticalizada, é
obrigatéria a contratagéo por Empreitada
Global, exceto se a EO comprovar, junto a CAIXA,
experiéncia em gestdo de obras deste porte.

Nos regimes de autoconstrucdo, mutirdo e administracdo direta, é obrigatéria a contratacdo
de arquiteto/engenheiro que se responsabilize tecnicamente pela execucdo das obras e dé
Assisténcia Técnica especializada as pessoas envolvidas na construcdo.

Para os casos de autoconstrucdo e mutirdo, é obrigatéria a elaboracdo de regulamento
correspondente, conforme modelo de Regulamento de MutirGo no Anexo VI do Caderno de
Orientacdo Técnico Social — COTS no site da CAIXA (www.caixa.gov.br) > Downloads >
Trabalho Técnico Social.

Para empreitada global, é obrigatéria a avaliagdo de risco da construtora e néo é permitida
a antecipagdo de parcelas do cronograma de desembolso.

INFORMACOES IMPORTANTES PARA
CONTRATACAO

As Entidades Organizadoras, cujos projetos estejaom em andlise na CAIXA até 29 de setembro

de 2011, estdo habilitadas desde que os projetos sejam contratados até 31 de junho de 2012.

Somente EO habilitada pode apresentar proposta para o PMCMV-E. Séo consideradas
habilitadas aquelas que ndo apresentem pendéncias quanto & execucdo das obras nos
contratos com o Agente Financeiro, desde que:

a) Estejam habilitadas ao Programa de Habitacdo de Interesse Social — Producdo Social
de Moradia do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social — FNHIS;

b) Operem no @mbito do Programa Crédito Solidério ou dos programas oriundos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servicos — FGTS, e

c) Sejam habilitadas na prestacdo de Servigos de Assisténcia Técnica para Habitagdo
e Interesse Social, do Programa de Habitacdo de Interesse Social, executada com
recursos do FNHIS.

Sdo dispensadas do processo de habilitacdo as Entidades Organizadoras cujos projetos
sejam voltados ao atendimento de comunidades quilombolas, pescadores, ribeirinhos, indios
e demais comunidades tradicionais, localizadas em dreas urbanas.

ATENCAO

Outras formas de habilitagdo estdo sendo
definidas pelo MCidades e serdo divulgadas

por meio de uma futura Instruggo Normativa,
conforme disposto na IN 034/2011.
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As propostas devem ser apresentadas sob a forma de empreendimento com Unidades
Habitacionais concentradas (préximas entre si) ou pulverizadas (espalhadas) em drea urbana.

UH POR EMPREENDIMENTO

POPULACAO DO MUNICIPIO PROPOSTA PROPOSTA
CONCENTRADA PULVERIZADA

Capitais, regioes metropolitanas

ou com mais de 300.000 hab. 200 R
50.001 a 300.000 hab. 150 UH. =it
20.001 a 50.000 hab. 100 UH.
20.000 hab ou menos. 50 UH. 25 UH.

CONCEITOS

Valor do Financiamento — VF: é o montante que a CAIXA empresta especificamente ao beneficidrio,
calculado em funcdo da prestacdo e do prazo de amortizagdo (retorno do financiamento). O VF
méximo é de até o valor do VO, sendo o subsidio concedido na prestagdo.

Valor do Desconto/subsidio — sub: é o valor repassado ao beneficiario pelo FDS e que ndo reforna
ao fundo e é concedido na prestacdo mensal. O valor do desconto/subsidio é obtido pela
diferenca entre o valor bruto da prestagdo e o valor liquido da prestagdo.

Valor da Operagdo — VO: é definido em funcdo do municipio da UH financiada, do regime
de construcdo, do tipo de unidade e intervencdo adotado, limitado ao valor de avaliagéo
do imével.




Os valores méximos da operacdo, por regido, considerando Empreitada Global e modalidade
Aquisicao de Terreno e Construgdo, s@o os seguintes:

TABELA | PMCMYV - ENTIDADES

VALORES DE OPERACAO -
LOCALIDADE RECURSOS FDS
APARTAMENTO (07.4.7.%

Municipios integrantes das Regides
Metropolitanas do Estado de Sdo Paulo,

municipios de Jundiai/SP, Sdo José dos SALLIILL SALLILY
DF e SP Campos/SP, Jacarei/SP e DF
Demais Municipios com mais de 50 mil hab 52.000,00 52.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00
Capital e respectiva Regido Metropolitana 57.000,00 55.000,00 o
Demais Municipios com mais de 50 mil hab 50.000,00 50.000,00 E
“ Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00 =
Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00 E
Capital e respectiva regiGo Metropolitana 52.000,00 51.000,00 Q
MG Demais Municipios com mais de 50 mil hab 48.000,00 48.000,00 g
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00 E
Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00 %
Capital e respectiva RegiGo Metropolitana 49.000,00 48.000,00 =
ES, GO, MS, MTe Demais Municipios com mais de 50 mil hab 45.000,00 45.000,00 E
TO Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 34.000,00 =
Municipios até 20 mil habitantes 32.000,00 E
Capital e respectiva ‘Regido Metropolitana 52.000,00 50.000,00 2
T Demais Municipios com mais de 50 mil hab 45.000,00 45.000,00 5
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 35.000,00 =
_ Municipios até 20 mil habitantes 33.000,00 E
. Capital e respectiva Regiéo Metropolitana 51.000,00 49.000,00 E
oo Demais Municipios com mais de 50 mil hab 44.000,00 44.000,00 §
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 35.000,00 o
Municipios até 20 mil habitantes 33.000,00
Capital e respectiva Regiéo Metropolitana 48.000,00 46.000,00
AL, MA, PB, PI, RN Demais Municipios com mais de 50 mil hab 43.000,00 43.000,00
e SE Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 35.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 33.000,00
Capital e respectiva Regido Metropolitana 51.000,00 48.000,00
AC, AM, AP, PA,  Demais Municipios com mais de 50 mil hab 46.000,00 46.000,00
RO e RR Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00
.. Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00
Capital e Respectiva regiGo Metropolitana 51.000,00 50.000,00
PR RS & SC Demais Municipios com mais de 50 mil hab 47.000,00 47.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00
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TABELA 1 PMCMYV - ENTIDADES

VALORES DE OPERACAO -
LOCALIDADE RECURSOS FDS
APARTAMENTO CASA

Municipios integrantes das Regides
Metropolitanas do Estado de Séo Paulo,

municipios de Jundiai/SP, Sao José dos LY LY
SP e DF Campos/SP, Jacarei/SP e DF
Demais Municipios com mais de 50 mil hab ~ 57.000,00 57.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 38.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 36.000,00
Caplta! e respectiva Regido 63.000,00 60.000,00
Metropolitana =
RJ Demais Municipios com mais de 50 mil hab ~ 55.000,00 55.000,00 E
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 38.000,00 g
Municipios até 20 mil habitantes 36.000,00 =
Capital e respectiva regiGo Metropolitana 57.000,00 56.000,00 §
e Demais Municipios com mais de 50 mil hab ~ 52.000,00 52.000,00 =
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 38.000,00 g
Municipios até 20 mil habitantes 36.000,00 =
Caplta! e respectiva Regido 54.000,00 53.000,00 E
Metropolitana =
Demais Municipios com mais de 50 mil <<
ES hab 50.000,00 50.000,00 E
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00 -
Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00 S
Capltu! e respectiva ‘Regido 54.000,00 53.000,00 §
Metropolitana =
_ GO, MS, MT e Imzemcus Municipios com mais de 50 mil 49.000,00 49.000,00 E
= TO
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 36.000,00 g
Municipios até 20 mil habitantes 34.000,00 =]
. . o a-
Caplta! e respectiva Regido 55.000,00 53.000,00
Metropolitana
AC, AM, AP, PA,  Demais Municipios com mais de 50 mil 52.000,00 52.000,00
hab
RO e RR
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 38.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 36.000,00
Caplta! e respectiva Regido 57.000,00 56.000,00
Metropolitana
" Demais Municipios com mais de 50 mil 50.000,00 50.000,00
hab
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 37.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 35.000,00




Capital e respectiva Regido Metropolitana 56.000,00 54.000,00
o Demais Municipios com mais de 50 mil hab ~ 49.000,00 49.000,00
: Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 37.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 35.000,00
Capital e Respectiva regiGo Metropolitana 53.000,00 52.000,00
AL, MA, PB, PI, Demais Municipios com mais de 50 mil hab  48.000,00 48.000,00
RN e SE Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 37.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 35.000,00
Capital e Respectiva regido Metropolitana 56.000,00 55.000,00
G e Demais Municipios com mais de 50 mil hab ~ 52.000,00 52.000,00
e Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 38.000,00
Municipios até 20 mil habitantes 36.000,00
.- TABELA 11l
=<
g com até 20 mil habitantes. 20.000,00 20.000,00 E
odas
maior que 20 mil e até 50 mil hab. 25.000,00 25.000,00 E
a
AL, MA, PB, PI, b=
RN, SE. 41.000,00 37.000,00 =
>
ES, GO, MT, MS =
14 I I 14 <
TO. com mais de 50 mil habitantes. - TAULIEL v =
AC, AP, AM, PA, <t
. / o , (=
RO, RR. 43.000,00 39.000,00 =
PR, RS, SC. 45.000,00 41.000,00 §
- com mais de 50 mil habitantes. 41.000,00 37.000,00 =
' capital de regido metropolitana ( RM ). 45.000,00 41.000,00 E
com mais de 50 mil habitantes. 41.000,00 37.000,00 5
BA
capital e regido metropolitana ( RM ). 46.000,00 42.000,00 E
<t
com mais de 50 mil habitantes. 42.000,00 37.000,00 E
MG o
capital e regides metropolitanas (RM ). 46.000,00 42.000,00 8
=
com mais de 50 mil habitantes. 42.000,00 39.000,00 o=
RJ regido metropolitana (RM ). 49.000,00 45.000,00
capital. 51.000,00 47.000,00
com mais de 50 mil habitantes. 46.000,00 42.000,00
SP RM Capital, RM Baixada Santista,
RM Campinas, Jacarei, Jundiai 52.000,00 48.000,00
e Sao José dos Campos
DF regido metropolitana (RM ) 52.000,00 48.000,00

12 Para estabelecimento dos valores acima, foram considerados iméveis com dreas construidas de 42m22 (apartamento) e 38m22 (casa).

Devem ser observadas as especificagdes minimas para as edificagdes (casas ou apartamentos) constantes no sitio do Ministério das
Cidades Para municipios com populagéo inferior a 50.000 (cinqiienta mil) habitantes e que ndo facam parte da Regido Metropolitana
das Capitais serd admitida a implantagdo de empreendimentos sem a pavimentacdo, mediante parecer favoravel do Agente Operador
e Financeiros, subtraindo do valor méximo da operagdo os custos relativos & pavimentagdo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por unidade
habitacional
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ATENCAO

Para as demais fonas de regime de constugdo, os valores serdo reduzidos

em 8%; Quando ndo houver aquisi¢éo de terreno, os valores também serdo
reduzidos em 8%; Essas reducdes sdo cumulativas. As reducdes podem ser
reincorporadas, desde que direcionadas & ampliacdo da drea construida por
Unidade Habitacional e/ou & construcéio de equipamentos comunitérios no
empreendimento, ndo podendo ulirapassar o VO méximo.

Contrapartida- Cp: quando o VO ndo é suficiente paraexecutar a obra a ser financiada
pelo PMCMY, o valor necessdrio parafechar a contratagdo é chamado de contrapartida.

A Cp pode ser em dinheiro, bens (materiais) e/ou servicos (m@o de obra), desde que
economicamente mensurdveis, ou seja,que possam ser medidos em termos de comprimento,
drea, volume, horas de trabalho, entre outros métodos. A Cp néo retorna aos beneficidrios.

’
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Valor do Investimento — VI: é o valor necessério para construir a obra a ser financiada pelo
PMCMV. Na prdtica, é a soma da YO com a Cp.

LIMITACOES

A proposta deve apresentar a totalidade das unidades componentes do empreendimento,
aprovacdo pela Prefeitura Municipal ou Distrito Federal de projeto de loteamento ou
condominio (se for intervencdo urbana concentrada) e manifestacdo favordvel & construcdo
do empreendimento emitida pelo érgdo ambiental responsével.

A EO fica limitada a operar simultaneamente, no mesmo municipio, com no méximo 3 (trés)
vezes o numero de unidades definidas para aquele municipio e no méximo 6 (seis) projetos
em municipios diversos, considerados os projetos em execucdo neste programa, no Crédito
Solidério e no Programa de Habitacdo de Interesse Social - Producdo Social da Moradia.

COMO CONTRATAR?

Os passos bdsicos para que se possa contratar financiamento por meio do Programa Minha

Casa Minha Vida - Entidades s@o:
e A EO procura a GIDUR /REDUR para obter informagdes sobre o PMCMV-E;

A GIDUR /REDUR orienta a EO sobre a andlise de engenharia e do trabalho técnico
social e entrega a lista de documentos necessdrios (pdgina 31);

A EO entrega a documentagdo na GIDUR /REDUR ou no PV, se preferir;

A GIDUR /REDUR /PV verifica a validade da documentacdo entregue e, se tudo
estiver vélido, inclui a proposta no Portal de Empreendimentos da Habitacdo
(https://www.portaldeempreendimentos.caixa.gov.br/portal);

e A GIDUR /REDUR faz a andlise da proposta de intervencdo segundo critérios de
arquitetura, engenharia, juridica e de trabalho social;

e Se existir divida ou incoeréncia na documentacdo apresentada, a GIDUR / REDUR
solicita sua complementacdo ou substituicdo;

* Quando hd aquisicdo de terreno, a CAIXA faz a avaliagdo da drea e a andlise
juridico cadastral do terreno e do vendedor;

e Concluidas e aprovadas as andlises, a CAIXA encaminha a proposta para o processo

de selecdo pelo MCidades;
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® O Ministério das Cidades seleciona as propostas e divulga esta selecéo,
considerando como critérios:
a) Maior percentual de contrapartida e/ou parcerias com entes piblicos ou privados;
b) Melhores condi¢cdes de acesso aos equipamentos e servicos pUblicos;
c) Sustentabilidade ambiental do projeto;
d) Crescimento demogrdfico resultante do impacto de grandes empreendimentos;
e) Situagcdo de emergéncia ou de calamidade piblica declarada por Portaria da
Secretaria Nacional de Defesa Civil do Ministério da Integracdo Nacional;
f) Maior condicdo de acessibilidade &s pessoas com deficiéncia; e
g) Ordem cronolégica de recebimento do projeto pelo Agente Financeiro.

* Apds a selecdo da proposta pelo MCidades, o prazo para contratacdo é de 60 dias,
podendo ser rorrogado por mais 30 dias, desde que autorizado pela GESEF, drea da
CAIXA responsdvel pela operacdo do FDS e pela GEHIS; ao fim deste prazo, a proposta
deve ser encaminhada para nova selec@o e dependerd dos critérios vigentes e do
orcamento disponivel na época;

* Aprovada a documentacdo do empreendimento, a GIDUR /REDUR preenche o
Laudo de Engenharia e Trabalho Social e o Espelho da Proposta;

e A GIDUR /REDUR envia o Espelho da Proposta aprovado para a SR;

e A EO inclui os dados dos beneficidrios/devedores pretendentes aos financiamentos
no Portal de Empreendimentos da Habitagdo (https://www.portaldeempreendimentos.
caixa.gov.br/portal) e apresenta suas documentacdes para a CAIXA,;

* A SR agenda com a EO as entrevistas com todos os beneficidrios, inclusive cénjuges/
companheiros(as);

® O PV efetua a andlise de cadastro e renda dos candidatos a beneficidrios/devedores,
conforme listagem fornecida pela EO;

* A SR cobra as taxas devidas pela EO e assina o Termo de Cooperagdo e Parceria — TCP
com a Entidade;

* Agenda a data de assinatura dos contratos com os beneficiérios e a EO;
e O PV abre as contas em nome dos beneficidrios;

e A EO elege a CRE e a CAO em assembleia transcrita em Ata registrada em Cartério
e solicita a SR /PV a abertura de conta em nome da Comissdo de Representantes dos
Beneficidrios para gerenciamento de obra e outra, em nome da EO, para crédito da
contrapartida complementar (se houver) e dos subsidios destinados a ATEC e TTS;

ATENCAO

Para abertura da contq, é
necessdrio apresentar cpia da
Ata de Eleicdo da CRE.
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e PV Oassina os contratos com os
beneficidrios e a EO;

e PV Ocomprova, quando for o caso, o
depésito da contrapartida complementar
pela EO, e libera a primeira parcela para
aplicac@o em obra.

IMPORTANTE

A CAIXA orientard a EO em
todas as etapas do processo de
contratagdo dos financiamentos.

OBRA ANDANDO...
O QUE FAZER?

Uma boa obra é o resultado de um bom planejamento
- canteiro limpo e organizado, cumprimento do
cronograma fisico-financeiro, pessoas trabalhando de
acordo com as normas técnicas da construcdo civil.

E importante prever todas as fases e necessidades
especificas da obra e seguir realmente o planejado.
Para o bom andamento das obras, com a liberacao
de recursos ocorrendo & medida em que os servigos
sdo executados, é necessdrio que a EO apresente
regularmente o documento de medicdo, chamado
Planilha de Levantamento de Servicos — PLS.

Durante determinado periodo, este documento é
preenchido conforme os servicos sdo realizados e é
utilizado pelo engenheiro/arquiteto responsével pelo
acompanhamento do empreendimento. A cada periodo,
a EO informa os servicos previstos, o profissional da
CAIXA verifica sua efetiva realizacdo na obra e autoriza
a liberagdo do valor referente ao aprovado.

Somente serdo considerados os servicos realmente
realizados e os materiais aplicados no local
definitivo, desprezando o estoque em canteiro de
materiais, equipamentos, elementos pré-fabricados
ou pré-moldados.

Para garantir a construcdo do que foi planejado para
a obra e a sua conclusdo, é importante que a CRE e
a CAO sejam atuantes, representando realmente os
interesses do grupo de beneficidrios.




COMISSAO DE REPRESENTANTES - CRE

O grupo de beneficidrios vinculados ao empreendimento contratado elege a CRE em
assembleia de maioria absoluta registrada em Ata, que é levada para registro no Cartério de
Titulos e Documentos. A CRE é composta por, no minimo, trés pessoas: duas participantes do
empreendimento (tomadoras dos financiamentos) e a outra representante vinculada & EO.

As principais atribuicdes da CRE séo:

e Abertura de conta poupanca, ndo soliddria, na agéncia da CAIXA responsdvel
pelos financiamentos;

e Administrar os recursos financeiros liberados pela CAIXA para producdo das
Unidades Habitacionais;

® Prestacdo de contas, em conjunto com a EO, aos demais beneficidrios participantes
do empreendimento, sobre a aplicac@o dos recursos liberados pela CAIXA.,

IMPORTANTE

E proibida a fransferéncia, por meio de
procuracéo puiblica ou particular, dos poderes
para movimentar a conta do empreendimento

a apenas um componente da CRE ou & EO ou a
terceiros. A movimentagdo da conta é exercida

solidariamente por todos os componentes da CRE.




COMISSAO DE
ACOMPANHAMENTO
DE OBRA - CAO

A Comissdo de Acompanhamento de
Obra e seus suplentes devem ser eleitos
em assembleia de maioria absoluta,
devidamente registrada em Ata e esta
registrada no Cartério de Titulos e
Documentos. O ndmero de componentes da
CAO deve ser de, no minimo, trés pessoas,
duas participantes do  empreendimento
(tomadoras dos financiamentos) e a outra
representante vinculada a EO.

Competem & CAO as seguintes atribuicdes:

e Acompanhar a execucdo da
obra por meio do Cronograma
Fisico-Financeiro,  observando
as especificacdes do Memorial
Descritivo;

e Comunicar a Construtora, a
Entidade Organizadora e &
CAIXA sobre irregularidades, para
verificacdo;

® Repassar informacdes sobre o
andamento da obra aos demais
adquirentes;

® Registrar as visitas realizadas.

As visitas da CAO ao canteiro de obras ndo
podem coincidir com aquelas programadas
para os adquirentes, nem substituir as
definidas no Projeto de Trabalho Técnico
Social para os adquirentes. A formacdo
e atvacdo da CAO ndo desobriga a EO
de suas atribuicdes e responsabilidades
quanto & execucdo da obra da maneira
como foi aprovada. A EO deve garantir o
acesso da CAO & documentacdo, projetos e
especificacdes do empreendimento, sempre
que solicitado. A CAO deve ter livre acesso
ao canteiro de obras.

ANDAMENTO DA OBRA
UNIDADES CONCENTRADAS

A obra deve ser concluida entre o minimo de 12
meses e o méximo de 24 meses, a partirdadata
de assinatura do contrato na mesma data, a
primeira parcela é liberada antecipadamente,
de acordo com o percentual previsto no
cronograma  fisicofinanceiro, exceto se
adotado o regime de empreitada global.
O valor liberado permanece bloqueado
até a apresentacdo do contrato registrado.
Este cronograma é o documento-base para o
acompanhamento das obras. Estdo previstas
vistorias mensais nas UH.

As vistorias sdo efetuadas em todas as UH
do empreendimento, sempre acompanhada
da Planilha de Liberacdo de Servicos — PLS

ANDAMENTO DA OBRA - UNIDADES
PULVERIZADAS

A obra deve ser concluida entre o minimo
de 12 meses e o mdximo de 24 meses, a
partir da data da contratagdo. Na mesma
data, a primeira parcela é liberada
antecipadamente, de acordo com o
percentual previsto no cronograma fisico-
financeiro. O valor liberado permanece
bloqueado até a apresentacdo do contrato
registrado. Este cronograma é o documento-
base para o acompanhamento das obras.

Estdo previstas vistorias em intervalo
méximo de 2 meses nas UH. As vistorias
sGo efetuadas por amostragem em 10%
das UH do empreendimento ou, no minimo,
3 em unidades. Sempre que a Planilha de
Liberacdo de Servicos — PLS apresentar
percentual de obras executado igual ou
superior 50% e 100%, respectivamente, é
necessdrio que a EO apresente fotografias.
No processo de acompanhamento das
obras, a EO deverd apresentar Planilha de
Levantamento de Servigo — PLS e o Mapa de
Evolugdo do Empreendimento sempre que
solicitar medicdo.




CASA PRONTAI O QUE SE DEVE SABER®

Quando acaba o processo de construcdo e a Unidade Habitacional, casa ou
apartamento, foi concluida, ndo quer dizer que ela j& pode ser ocupada: existem
algumas etapas que ainda precisam ser vencidas.

A primeira documentacdo, apés o fim da obra, fundamental para utilizagdo da UH
é a obtencdo, junto & prefeitura local, do “Habite-se”. O “Habite-se” é o documento
oficial que atesta que a Prefeitura Municipal reconhece que aquela Unidade
Habitacional obedece todas as leis e normas municipais, e que pode ser utilizada
como habitacdo.

Outro documento indispensével é a matricula individualizada da UH no nome
especifico de cada beneficidrio. Conseguida junto ao Cartério de Registro de Iméveis
local, a matricula individualizada, quando fizer parte de um grande empreendimento
(normalmente, acima de 50 UH), pode demorar um tempo para ser feita, dependendo
do tamanho e do nimero de funciondrios do Cartério local.

Quando hé necessidade de construcdo de infraestrutura externa ao empreendimento,
como extensdo de redes de dgua e/ou esgoto ou Estacdes de Tratamento de Esgoto — ETE,
a habitagcdo sé pode ser ocupada apés a respectiva concessiondria de servicos emitir
oficio aceitando a doagdo da infraestrutura. O mesmo procedimento é fundamental se
existir construcdo exigida pela prefeitura local.

E, além destes tépicos, é de méxima importancia implementar o Projeto de Trabalho
Técnico Social, pois as atividades socioeducativas previstas no PTS promovem a
participacdo, mobilizacdo e organizacdo comunitéria. Tais atividades preparam os
beneficidrios a manter e valorizar a nova residéncia e conviver na nova comunidade,
proporcionam a compreensdo sobre a intervencdo, acdes de educacdo sanitdria e
ambiental e para geracdo de trabalho e renda. Essas atividades ajudam a afirmar a
cidadania dos beneficidrios, a adequar a intervencdo as necessidades da populacdo
e a utilizar corretamente o imével adquirido.

Apds esses tramites finais, a “Unidade Habitacional” torna-se, finalmente, “minha casa,
minha vida”!




GLOSSARIO DE SIGLAS
| ART | Anotagéio de Responsabilidade Técnica

_ Cadastro Informativo de Créditos Nao Quitados do Setor Publico Federal
_ Comissao de Acompanhamento de Obras

_ Concessao de Direito Real de Uso
_ Contrapartida
_ Comissdo de Representantes

_ Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
_ Carteira de Trabalho e Previdéncia Social
_ Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

_ Danos Fisicos no Imével

_ Entidade Organizadora

_ Estacdo de Tratamento de Esgoto

_ Fundo de Arrendamento Residencial
_ Fundo de Desenvolvimento Social

_ Fundo de Garantia do Tempo de Servico
_ Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social

_ Ficha Resumo do Empreendimento
_ Habitacao de Interesse Social

_ Entidade Organizadora

_ Instrucao Normativa

_ Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis
_ Lei de Diretrizes Orcamentdria

_ Lei Orcamentdaria Anual

_ Ministério das Cidades

_ Morte e Invalidez Permanente

_ Orcamento Geral da Unido

_ Planilha de Levantamento de Servicos

_ Programa Minha Casa Minha Vida

_ Programa Minha Casa Minha Vida - Entidades
_ Projeto de Trabalho Técnico Social

_ Quadro de Composicao do Investimento
_ Relatério de Acompanhamento de Empreendimento

_ Secretaria Nacional de Habitacao
_ Desconto/Subsidio

_ Termo de Cooperacao e Parceria
_ Trabalho Técnico Social
_ Unidade Habitacional
_ Valor do Financiamento
_ Valor do Investimento
_ Valor da Operacao
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QUADRO - SINTESE

Concessdo de financiamento destinado & construcdo de unidade residencial urbana,
no dmbito do SFH, diretamente ao beneficidrio indicado pela EO, organizados
coletivamente por cooperativas, associagdes ou entidades da sociedade civil, sem
fins lucrativos.

D PEblics ANSI Pessoas fisicas com renda familiar de até R$ 1.600,00.

Ser maior de 18 anos ou menor de 16 emancipado, ser brasileiro nato ou naturalizado
ou, se estrangeiro, defer visto permanente no Pais; N&o ser proprietdrio ou promitente
comprador de imével residencial situado em qualquer localidade do pais; Néo ser
defentor, em qualquer parte do Pais, de outro financiamento imobilidrio ativo; Nao
ter recebido a qualquer tempo subsidios/desconto destinados & habitacdo, do
Tesouro Nacional ou de fundos como o FGTS ou FDS. Ser indicado pela EO, cuja
proposta tenha sido selecionada pelo MCidades.

Pulverizada - unidades isoladas e dispersas; Concentrada - unidades contiguas e
mesma drea.

Aquisicdo de terreno e construgdo; Construgdo em terreno préprio ou de terceiros
passivel de regularizagdo fundidria nos termos da Lei.

Pode ser utilizado como recursos préprios, observadas as condigées especificas
para utilizagdo do FGTS e a regularidade da propriedade do imével.

Até o valor da operagdo

Até R$ 80.000,00

Até R$ 100.000,00, para municipios com populagdo entre 250.000 e 999.999
habitantes, nos municipios da Regido Integrada do Distrito Federal e Entorno — RIDE
e nas demais capitais estaduais e regides metropolitanas. Até R$ 130.000,00,
para municipios integrantes das regices metropolitanas dos estados de Sdo Paulo

e do Rio de Janeiro e no Distrito Federal e nos municipios com populagdo igual ou
superior a 1 milho de habitantes.

Beulle g3 o e dNL’Jmero méximo Ndmero .mc'xximo
e UH por Projeto de UH dispersas

Até 20.000 habitantes 50 25

De 20.001 A 50.000 hab. 100 50

De 50.001 a 300.000 hab. 150 50

Acima de 300.000 hab. ou 200 50

capitais ou cidades em RM.

Alienagdo fiducidria do imével; Responsabilidade Solidéria, pelo prazo de 72 meses
(usada somente em casos de Unidades Habitacionais concentradas); Hipoteca na fase
de construgdo e alienagdo fiducidria na fase de amortizagdo no caso de gleba bruta ndo
pertencente & EO e aquisicdo de prédio para reforma e adaptagdo de UH.

10% da renda familiar bruta.
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Operagdo:

Até 144 meses, compreendendo o somatério dos prazos de construcdo
e de amortizacdo, observada a capacidade de pagamento do
beneficidrio.

Construcdo:

12 a 24 meses, contados da data de assinatura do contrato.
Amortizacdo:

120 meses a partir do término do prazo de construgdo.

I o de Jures N Nao ha incidencia de juros na operagdo.

Do encargo mensal: A prestacdo de amortizagdo (a) é atualizada anualmente pelo
mesmo indice de remuneragdo bésica aplicado aos depésitos em caderneta de
poupanga com aniversdrio no dia 1° (primeiro) do més.

Saldo Devedor: O saldo devedor é atualizado anualmente, no dia correspondente
ao da assinatura do contrato, pelo mesmo indice de remuneragdo bdsica aplicado
aos depésitos em caderneta de poupanca com aniversério no dia 1° (primeiro)

do més.

Taxa de Andlise Técnica do Empreendimento - obtida pela férmula a seguir, limitada
a R$ 20,00 por Unidade Habitacional: R = R$ 200,00 + 7 (n - 1); sendo: R = custo
da andlise da proposta e n = nimero de UH.

Naéo ha.

Prestacdo de amortizacédo (a).

e Uil DD
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ANEXOS

DOCUMENTOS PARA ANALISE JURIDICA/CADASTRAL

DA ENTIDADE ORGANIZADORA

Formuldrio para Apresentacéo de Proposta, devidamente preenchido;
Ficha de Encaminhamento de Proposta para Selegéo;

Modelo de Oficio para encaminhamento da Consulta Prévia;

CNPJ;

Certidéo de regularidade junto & Previdéncia Social;

CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;

Documento de Identidade e CPF dos representantes legais;

Estatuto Social e Alteracoes;

Ata da nomeagdo da vltima diretoria;

Autorizagdo para alienagdo de imével, se for o caso;

Pesquisa Cadastral - SERASA, SINAD e CADIN.

SE A ENTIDADE ORGANIZADORA FOR A VENDEDORA DO IMOVEL

(documentacéo complementar, se houver exigéncia para andlise juridica da CAIXA).

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais a Divida Ativa da UniGo ou
Certidéo Positiva com Efeitos de Negativa Relativos a Tributos Federais & Divida Ativa da Unido,
extraida da INTERNET no site da Receita Federal - SRF http://www.receita.fazenda.gov.br;/, ou
http:/ /www.pgfn.fazenda.gov.br

Certiddo Negativa de Divida junto a Fazenda Estadual;

Certiddo Negativa de Divida junto & Fazenda Municipal, se for o caso;

Certiddo Cartério de Protestos;

Certiddo Faléncias e Concordatas, se for o caso;

Certiddo da Justica Federal;

Certidao Distribuicdo de Acoes e Execucoes Fiscais;

Certidao dos Distribuidores Civeis: do foro do local do imével e do foro do domicilio.

DO RESPONSAVEL TECNICO - RT

CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, original, ou documento oficial original que contenha o referido cadastro;
Registro no CREA




DO(S) VENDEDOR(ES) DO TERENO/IMOVEL

Pessoa Fisica/Cénjuge
Documento de Identidade;
CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, original, ou documento oficial original que contenha referido cadastro;

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da UniGo ou
Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, extraida do www.receita.fazenda.gov.br;

Prova de estado civil;
Procuragéo por Instrumento Piblico, vendedor ou cedente, se for o caso;
Declaracdo de Homonimia, se for o caso.

Pessoa Juridica

CNPJ;

Contrato Social e Alteracdes, registrados se Ltda;

Estatuto Social e Alteragées, publicados no DOU e registrados na Junta Comercial;
Documentos relativos a cis@o, incorporagdo ou fuséo envolvendo a empresa analisada;
Ata nomeacdo Ultima diretoria;

Autorizagdo para alienagdo (se for o caso);

Certiddo simplificada da junta comercial;

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa ou Certiddo
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, extraida da INTERNET no site da Receita Federal - SRF http://www.receita.fazenda.gov.br;

CND-SRP_Certiddo Negativa de Débitos Secretaria da Receita Previdencidria - INSS, consulta a
Previdéncia Social na INTERNET http://www.dataprev.gov.br

Pesquisa Cadastral - de cada sécio
Pesquisa Cadastral (de cada sécio);

Documento de Identidade;

CPF — Cadastro de Pessoa Fisica, original, ou documento oficial original que contenha o referido
cadastro;

Certidao de Estado Civil;

Procuracdo por Instrumento Publico, vendedor ou cedente, se for o caso.

OBSERVACAO: A Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais
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e & Divida Ativa da Unido s@o dispensadas, no caso de transmissGo de iméveis ndo integrantes do ativo
permanente de empresa que exerce a atividade de compra e venda de imével, desmembramento ou
loteamento de terrenos, incorporacdo imobilidria ou no Desligamento da Construcao Civil, condicionada a

insercdo, no instrumento contratual, da cldusula especifica.
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DO TERENO/IMOVEL

Quando hé transferéncia de propriedade (Compra e Venda ou Doacéo)

Quando ndo ha transferéncia de propriedade (Cesséo de Direitos)




DOCUMENTOS PARA ANALISE DE ENGENHARIA

ITEM

Documentacdo inicial

DOCUMENTO

Oficio e Formuldrio de consulta prévia
Carta Proposta
FRE — Ficha Resumo do Empreendimento

QCI - Quadro de Composicéo de Investimentos

% Mapa da cidade - regido do empreendimento
S Matricula do imével
-§ Terreno Termo de opgdo de Compra e Venda OU Manifestagdo quanto & doagdo/cessdo
or e Uso
- Servico Técnico Levantamento planialtimétrico
Loteamento (N&o é necessdrio para condominios)
Projeto Arquiteténico/implantacdo - estudo preliminar (plantas, cortes,...)
Planta com mobilidrio para cada tipo de unidade (layout)
Manifestagdo de entrada nos érgdos do meio ambiente
Orgaos Publicos Viabilidade de atendimento da concessiondria de energia
Viabilidade de atendimento da concessiondria de dgua/esgoto
Infraestrutura (&4gua, esgoto, drenagem, pavimentagdo)
) Complementares (fundagdo, estrutura, cortes, instalacaes...)
Projefo Terraplenagem e patamarizagdo
Detalhes construtivos
Habitacdo
Memorial descritivo  Equipamento comunitdrio
o Infraestrutura
5 Habitacdo
£ Orcamento resumo e - =
or¢amento discriminativo Equipamento comunitdrio
Infraestrutura
Habitacdo
Cronograma fisico-  Equipamento comunitdrio
financeiro Infraestrutura
Global
Incorporacio Minuta do memorial de incorporagdo de condominio
; o Minuta da convencdo de condominio
mebliaria Quadros de I a Vill da NBR 12.721
Resp. Técnico: obras  Curriculo do Profissional /Equipe Técnica responsdvel pela execugdo da obra
Documentagdo do(s) vendedor(es) do terreno ou do imével
Projetos aprovados (arquitetura e infraestrutural)
Aprovagdo dos érgdos do meio ambiente
"3 Alvard de construgdo ou documento equivalente
§ Registro de loteamento ou da incorporagdo/instituicéo de condominio
é ART do responsdvel técnico pela construgdo
ART do(s) projetista(s) (arquitetura e infraestrutura)
ART do(s) projetista(s) (projetos complementares)
PLS - Planilha de Levantamentos de Servicos
= ART de fiscalizagdo pelo proponente
S Detalhes construtivos dos Projetos Executivos (contengdes, escadaria, acessos, alvenaria, estrutura...)
@ Habite-se
:é _g Termo de recebimento da infraestrutura pelas concessiondrias e/ou prefeitura
ic

Manual do proprietdrio

1° Db = Primeiro Desembolso




DOCUMENTOS PARA CONTRATACAO

DA ENTIDADE ORGANIZADORA

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - MANUAL DO BENEFICIARIO



DO BENEFICIARIO

Documento de Identidade;
CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, ou documento oficial que contenha referido cadastro;
Comprovantes de rendimentos;

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa ou Certiddo
Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unidio, extraida do site: www.receita.fazenda.gov.br;

Ficha Cadastro Pessoa Fisica;

Dados Cadastrais e Apuracéo de Renda;

Declaragdo de que néo possui outro imével;

Declaragdo do empregador, se for o caso;

Procuracdo por Instrumento Piblico, comprador ou fiduciante, se for o caso;
Declaracdo de Homonimia, se for o caso.

Para utilizacdo do FGTS

Cépia da ultima declaragéo do Imposto de Renda e recibo de entrega & Receita Federal, ou Declaragéo

de Isen¢do na forma definida pela Receita Federal;

Formal de partilha, registrado, se for o caso;

Comprovante do tempo de trabalho sob o regime do FGTS, por um dos seguintes documentos:
Extratos atualizados da conta vinculada;

CTPS, original e cépia das folhas: identificagdo - frente e verso; contrato(s) de trabalho; opg¢do pelo
FGTS;

Declaragéo do érgao de gestdo de méo de obra ou do respectivo sindicato, no caso de trabalhador
avulso;

Comprovante de localizagéo da ocupacao principal, por um dos seguintes documentos:

Cépia de comprovante dos rendimentos, anotagdo na carteira profissional ou declaragéo do
empregador;

Comprovante de residéncia ha pelo menos um ano, no caso de aquisicdo de imével em municipio
diverso da ocupacéo principal do beneficidrio, mediante a apresentacéo de um dos documentos a
seguir:

Contrato de aluguel registrado; contas de dgua, luz, telefone ou gés, recibos de condominio;
declaracdo do empregador, declaragéo de instituicdo bancdria ou extrato de conta bancéria;
Solicitacdo de Resgate em FMP — Fundo Mutuo de Privatizagdo, se for o caso;

Autorizagdo para movimentacdo de CV-FGTS, emitida pelo CIWEB;

Declaracdo de unido estavel, se for o caso.

OBSERVACAO: Aos desempregados e aos trabalhadores que prestam servigos de fransporte maritimos,
aéreos, rodovidrios, ferroviarios e petroleiros que prestam servicos em plataforma maritima, é dispensada
a comprovacao da localizagdo de ocupagéo principal e permitida a comprovagéo de residéncia em
periodo inferior a um ano.
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